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Szanowni Panstwo!

Strategicznym kierunkiem dziatan Samorzadu Wojewddztwa DolnoSlaskiego jest wzmocnienie
gospodarczego rozwoju regionu w oparciu o jego wewnetrzne, terytorialnie okreslone poten-
cjaty.

Jednym z obszaréw interwencji wyznaczonych w Strategii Rozwoju Wojewo6dztwa Dolnosla-
skiego 2020 jest Autostrada Nowej Gospodarki. W oparciu o potozenie, dostepnos¢, zasoby
ludzkie i naturalne mozliwe jest efektywne wykorzystanie gospodarczego potencjatu regionu
w celu stworzenia nowoczesnego rynku pracy. Autostrada Nowej Gospodarki ma by¢ terenem
o najwyzszej atrakcyjnosci lokalizacji produkcji na Dolnym Slasku, sprzyjajacej powstawaniu
i ukorzenianiu podmiotéw gospodarczych.

W celu doprecyzowania zakresu dziatan planistycznych dedykowanych wymienionemu obsza-
rowi interwencji potrzebne jest zbadanie dostepnosci i stopnia wykorzystania teren6w inwe-
stycyjnych oraz aktywnosSci istniejgcych instytucji otoczenia biznesu, w szczegblnosci inkubato-
réw przedsiebiorczosci na terenie Dolnego Slaska.

Realizacje tak okreslonego celu stanowi zawarty w niniejszym numerze Studiéw nad rozwojem
Dolnego Slaska ,Raport z badania dostepnoéci terenéw inwestycyjnych oraz atrakcyjnosci loka-
lizacji produkcji na Dolnym Slasku”, ktéry mam przyjemnos¢ Panstwu przedstawié. Raport zo-
stat wykonany przez zespo6t autorski Dolnoslaskiej Agencji Wspotpracy Gospodarczej.

Zapraszam do lektury.

Cezary Przybylski

Marszatek
Wojewddztwa Dolnoslgskiego
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WPROWADZENIE

Badanie dostepnosci terenéw inwestycyjnych oraz atrakcyjnosci lokalizacji produkcji na Dol-
nym Slasku przeprowadzono na zlecenie Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Dolno$la-
skiego w okresie od 16.10.2013 do 04.12.2013 r. Dla przygotowania rekomendacji odnos$nie do
atrakcyjnosci lokalizacji inwestycyjnych analizie poddano dwa obszary badawcze: wskaznikow
zwigzanych z bezrobociem na Dolnym Slasku w latach 2004-2012 oraz danych dotyczacych
lokalizacji terenéw inwestycyjnych w poszczegélnych gminach regionu. W uzupeinieniu opra-
cowano rowniez tabele przedstawiajaca dostepnos¢ ustug dla przedsiebiorstw w zlokalizowa-
nych na terenie wojewddztwa inkubatorach przedsiebiorczosci, inkubatorach technologicznych
i parkach technologicznych. Badaniem objeto wszystkie gminy Dolnego Slaska, informacje
o posiadanych terenach inwestycyjnych badz ich braku uzyskano od 131 gmin. W ankiecie pro-
szono o wskazanie tereno6w aktywnosSci gospodarczej. Szybko zdiagnozowano, ze wiele gmin
nie posiada terendw o tym statusie, jednak w MPZP wskazane s3 tereny przeznaczone pod
przemyst i ustugi. Takie wskazanie w MPZP réwniez kwalifikowato teren do objecia badaniem.

Dane pozyskano trzema metodami:

- Bezrobocie analizowano na podstawie danych dostarczanych przez Bank Danych Lokalnych.
Dane na przestrzeni lat 2004-2013 dostepne sg w réznym ujeciu, zdecydowano sie na skré-
cong analize bezrobocia w ujeciu wskaznikowym - bezrobocie rejestrowane. Ta kategoria
danych pozwala na zejScie jedynie do poziomu powiatéw. Dla przedstawienia petnego obra-
zu bezrobocia postuzono sie warto$ciami bezwzglednymi prezentujacymi ilo$¢ os6b zareje-
strowanych jako bezrobotne. W tym zakresie dane dostepne sg az do poziomu gmin.

- Analiza dostepnosci terenéw inwestycyjnych zostata zrealizowana na podstawie kwestiona-
riusza przestanego do wszystkich gmin. Kwestionariusz opracowano w oparciu o procedure
opisu lokalizacji inwestycyjnej (tzw. Site check liste), stosowang z powodzeniem w komuni-
kacji z inwestorami. Zawiera on podstawowe dane dotyczace lokalizacji pozwalajace ocenia¢
wstepnie poziom przygotowania terenu pod inwestycje. Tam, gdzie zidentyfikowano braki
badz nie udato sie uzyskac informacji bezposrednio od gmin, dane uzupetniono informacjami
ze Specjalnych Stref Ekonomicznych (oferta prezentowana na stronach internetowych SSE
oraz przestana bezposrednio do DAWG przez Strefy).

- Na podstawie analizy tresci dostepnej na stronach internetowych poszczegélnych instytucji
wspartej telefonicznym potwierdzeniem jej aktualno$ci przygotowano zestawienie oferty
inkubatoréw oraz parkéw technologicznych dziatajacych na terenie Dolnego Slaska.

Ze wzgledu na obszernos¢ badania oraz ilo$¢ pozyskanych informacji raport zawiera tylko uje-
cia syntetyczne poszczegdlnych zagadnien oraz rekomendacje.






BEZROBOCIE NA DOLNYM SLASKU
W LATACH 2004-2012

Jako punkt wyjscia do analizy bezrobocia zaproponowano ujecie relatywne w oparciu o wskaz-
nik bezrobocia rejestrowanego (czyli stosunek liczby oséb zarejestrowanych jako bezrobotne
do cywilnej ludnosci aktywnej zawodowo). Ze wzgledu na duze zréznicowanie zageszczenia
ludnos$ci w poszczegdlnych powiatach wskaznik ten nie przektada sie bezposrednio na faktycz-
ng ilo$¢ os6b pozostajacych bez pracy, informuje jednak w sposéb istotny o kondycji ekono-
micznej spoteczno$ci. Dane dla bezrobocia rejestrowanego dostepne sg na poziomie podregio-
ndéw i powiatow. Jako pierwsza zaprezentowana zostanie warstwa podregionow.

Tabela 1. Bezrobocie rejestrowane, podregiony, lata 2004-2012

Ogotem
Jednostka terytorialna 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

% % % % % % % % %
DOLNOSLASKIE 22,41 20,6 16,6 11,4 10,0 12,8 13,1 12,4 13,5
Podregion 1 - jeleniog6rski 26,2 24,1 20,4 15,4 13,9 18,1 18,5 17,5 18,4
Podregion 2 - legnicko-gtogowski 21,3 19,2 15,1 10,4 8,8 11,5 12,4 12,6 13,3
Podregion 3 - watbrzyski 29,8| 28,8 24,9 18,2 17,0 20,2 20,0 19,3 21,1
Podregion 4 - wroctawski 23,9 21,5 16,3 10,8 9,2 12,5 12,5 11,6 13,1
Podregion 5 - m. Wroctaw 12,3 10,9 8,0 4,5 3,3 5,1 5,5 5,0 5,7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych.

Wykres 1. Dynamika bezrobocia rejestrowanego w podregionach w latach 2004-2012
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych.
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Zaprezentowane dane wyraznie wskazujg na silne oddziatywanie globalnego kryzysu na po-
ziom bezrobocia w wojewddztwie. Widoczny trend spadkowy poziomu bezrobocia, odnoto-
wany w latach 2004-2008, ulega zmianie w roku 2009 i wskaznik bezrobocia ponownie ro$nie
we wszystkich podregionach. Wskaznik bezrobocia rejestrowanego nie osigga co prawda po-
ziomu z roku 2004, bedacego skutkiem zmian strukturalnych w polskiej gospodarce, jednak
w podregionie watbrzyskim przekracza ponownie 20%, co dla bezrobocia rejestrowanego
mozna uznac¢ za poziom wysoki. W kolejnych krokach wykazane zostanie, ze w przypadku
podregionu waltbrzyskiego warto$¢ bezrobocia rejestrowanego oraz bezrobocia przedstawia-
nego za pomocg danych bezwzglednych (liczba oséb zarejestrowanych jako bezrobotne) sg
najwyzsze wéréd podregionéw Dolnego Slaska. Jest to niewatpliwie wynik zasztosci zwigza-
nych ze strukturg przemystu w bylym wojewddztwie watbrzyskim. Dramatycznie wysoki
wskaznik bezrobocia w tym podregionie udato sie zredukowac z poziomu niemal 30% do po-
ziomu 17% w ciggu czterech lat (2004-2008). Ogromne zastugi w tym procesie miata dziatal-
no$¢ Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Invest — Park (WSSE). Odpowiednie przygo-
towanie infrastruktury inwestycyjnej oraz aktywnos¢ Strefy spowodowaty naptyw nowych in-
westycji do regionu. Nie bez znaczenia byty rowniez nastroje panujgce w globalnej gospodarce,
sprzyjajace w 6wczesnym czasie relokowaniu dziatalnosci gospodarczej. Rezultaty zatamania
rynku, ktoére przyniost rok 2008, w obszarze podregionu watbrzyskiego wzmocnione zostaty
gwattownymi iradykalnymi zmianami w strukturach WSSE. Negatywne zmiany na rynku
i spowolnienie rozwoju WSSE zaowocowaty ponownym wzrostem bezrobocia w podregionie.

Analiza bezrobocia oparta o wskaznik bezrobocia rejestrowanego obejmuje swoim zakresem
réwniez powiaty.

W ponizszej tabeli zaprezentowano wskaznik bezrobocia w poszczegdlnych podregionach
w rozbiciu na powiaty. Ilustracja ta oparta jest na wskazaniu dla kazdego roku dziesieciu po-
wiatéw o najwyzszym wskazniku bezrobocia rejestrowanego w Wojewo6dztwie Dolnoslgskim.
Réwniez na tym poziomie analizy podregiony watbrzyski i jeleniogorski wyraznie dominuja
nad pozostala czescig regionu w kwestii warto$ci poziomu wskaznika bezrobocia rejestrowa-
nego. W pierwszej tréjce powiatdw o najwyzszym wskazniku bezrobocia rok do roku plasuja
sie: z podregionu watbrzyskiego - powiat ktodzki, z podregionu jeleniogérskiego - powiat zto-
toryjski oraz z podregionu legnicko-gtogowskiego - powiat gérowski.

Kolor czerwony p6l oznacza przynalezno$¢ powiatu w danym roku do dziesieciu powiatéw

0 najwyzszym poziomie bezrobocia.

Jak wskazano wczesniej, wskaznik bezrobocia rejestrowanego pozwala na relatywng ocene
kondycji ekonomicznej poszczegdlnych spotecznosci. Dla petnego obrazu sytuacji nalezy go ze-
stawic¢ z warto$ciami bezwzglednymi pokazujacymi doktadna ilo$¢ oséb zarejestrowanych jako
bezrobotne w kazdym z analizowanych obszardéw.
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Tabela 2. Bezrobocie rejestrowane w podziale na powiaty lata 2004-2012

Podregion

Powiat

2004 2005

ogodlem
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

jeleniogdrski bolestawiecki
jeleniog6rski jaworski
jeleniogdrski jeleniogdrski
jeleniogdrski kamiennogoérski
jeleniogorski lubanski
jeleniogorski lwéwecki
jeleniogorski zgorzelecki
jeleniogdrski ztotoryjski
l’eleniogérski m. Jelenia Gora
legnicko-gtogowski | gtogowski
legnicko-gtogowski | gérowski
legnicko-gtogowski |legnicki
legnicko-gtogowski | lubinski 17,6 14,2| 10,5 7,3 6,4 8,2 9,7 9,7| 10,6
legnicko-gtogowski | polkowicki 156 14,3| 11,4 8,3 7,4 8,7 9,6 9,0 9,1
legnicko-gtogowski | m. Legnica 20,3| 18,2 | 13,5 7,8 6,3 8,8 92| 10,1| 10,5
watbrzyski dzierzoniowski 19,3 | 20,5
watbrzyski ktodzki
watbrzyski Swidnicki 26,2| 239 200 12,1| 119]| 14,6| 13,8| 12,9| 15,3
watbrzyski watbrzyski* 29,1| 27,1 16,2 15,1 19,1 19,1| 20,9
watbrzyski zabkowicki 19,4
wroctawski milicki 246| 23,2| 19,1| 164 | 14,2| 17,4| 17,6| 17,2| 179
wroctawski ole$nicki 240| 212| 162 | 11,2] 114| 148 16,1| 149]| 16,0
wroctawski otawski 23,8 19,1 | 12,6 7,9 7,7 11,8 11,4| 10,6| 11,9
wroctawski strzelinski 13,2| 17,2| 17,3| 156 18,8
wroctawski Sredzki 22,5| 20,5| 158 10,0 88| 12,9| 13,5| 13,2| 14,0
wroctawski trzebnicki 26,8| 251| 20,5| 139 10,1| 14,1| 13,6| 12,6| 14,5
wroctawski wolowski 232 221 183] 16,0] 158] 21,0] 21,0] 20,2 22
wroctawski wroctawski 19,2 17,3| 10,8 4,6 3,4 5,0 5,0 45 57
m. Wroctaw m. Wroctaw 12,3| 10,9 80| 45 3,3 51 5,5 5,0 5,7
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych.
Tabela 3. Liczba oséb zarejestrowanych jako bezrobotne w podregionach w latach 2004-2012
Jednostka terytorialna

osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba
DOLNOSLASKIE 257129 | 233352 | 185417 | 127457 | 113890 | 146260 | 150282 | 143575 | 157369
Podregion1 - 57245 | 51479 | 42034 | 30792 | 28003 | 36475 | 37448 | 35209 | 37049
- jeleniogdrski
Podregion 2 | 40140 | 35492 | 27354 | 18610 | 16130 | 20919 | 22624 | 23046 | 24353
- legnicko-gtogowski
Podregion 3 78735 | 74241 | 62116 | 43456 | 40834 | 46934 | 45918 | 43939 | 48289
- watbrzyski
Podreglon 4 45584 | 40693 | 30626 | 21055 | 18309 | 25750 | 26754 | 25213 | 28681
- wroctawski
Podregion 5 35425 | 31447 | 23287 | 13544 | 10614 | 16182 | 17538 | 16168 | 18997
- m. Wroctaw
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych.
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Powyzsza tabela potwierdza wnioski wyciagniete z analizy wskaznika bezrobocia rejestrowane-
go. Analizujac zjawisko w wartos$ciach bezwzglednych, ponownie mozemy wskaza¢ na podregion
watbrzyski i jeleniogorski jako na obszary mocno dotkniete negatywnymi skutkami restruktury-
zacji gospodarki. Upadek ulokowanego tam wczesSniej przemystu przy jednoczesnym braku no-
wych, perspektywicznych kierunkéw rozwoju skutkuje bezrobociem na poziomie 48 289 osé6b
w podregionie watbrzyskim oraz 37 049 os6b w podregionie jeleniogérskim (dane na koniec
2012 roku). Zjawisko to generuje duze migracje zarobkowe ludnos$ci zar6wno wewnatrz regionu,
jak i do krajow strefy Schengen. Lokalizacja duzych pracodawcow w strefie oddziatywania aglome-
racji wroctawskiej spowodowata réwniez nowe wyzwania komunikacyjne dla regionu. Do pracy na
obszarze powiatu wroctawskiego dowozeni sg pracownicy az z powiatu ktodzkiego, z miejscowosci
oddalonych o ponad 100 kilometréw (LG Display wozi pracownikéw az z Otdrzychowic Ktodzkich).

Wykres 2. Liczba bezrobotnych zarejestrowanych w podziale na podregiony w latach 2004-2012
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych.

W ponizszej tabeli ponownie dokonano identyfikacji powiatow w najwiekszym stopniu do-
tknietych bezrobociem, ale tym razem w ujeciu bezwzglednym. Najwiecej os6b bezrobotnych
zarejestrowanych jest w powiecie miasta Wroctawia, co nie znajduje swojego odzwierciedlenia
we wskazniku bezrobocia rejestrowanego - poziom ten jest rezultatem bardzo duzej koncen-
tracji ludnosci na terenie miasta. Analiza danych dla pozostatych powiatéw potwierdza w duzej
mierze wnioski wyciagniete na podstawie analizy wskaznika bezrobocia rejestrowanego. Zjawi-
sko wysokiego poziomu bezrobocia szczegblnie intensywnie wystepuje we wszystkich powiatach
podregionu watbrzyskiego. Obserwujemy tam wyraZzny poziom zubozenia spoteczenstwa i ko-
nieczno$¢ podejmowania dalekich podrézy w celu zatrudnienia. Zjawisko to wystepuje na obsza-
rze bytego wojewddztwa walbrzyskiego pomimo ogromnego wysitku wtozonego w pozyskanie
inwestoréw i zbudowanie nowych branzy gospodarki w miejsce upadtego przemystu wydobyw-
czego bedacego wczesniej podstawg funkcjonowania tego podregionu. Obecnie region ten jest
postrzegany jako zagtebie firm z branzy Automotive, w przewazajacej liczbie posadowionych na
terenach SSE Invest-Park. Szczesliwie wiekszos$ci z nich udato sie przetrwac najtrudniejszy okres
kryzysu lat 2008-2009, miedzy innymi dzieki $cistej wspotpracy ze spotecznoscia lokalng i wy-
pracowaniu elastycznych form zatrudnienia w czasie najwiekszych wahan koniunktury. Mozna
na tej podstawie wnioskowac¢, ze spotecznos¢ tego podregionu jest pozytywnie zmotywowana
i aktywna w poszukiwaniu pracy, jednak mozliwosci lokalnego przemystu nie sg w stanie zapew-
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ni¢ poziomu zatrudnienia niwelujgcego negatywne skutki bezrobocia. Jedng z przyczyn takiego
stanu rzeczy jest niekorzystne potozenie podregionu wzgledem gtéwnych szlakéw komunikacyj-
nych. Zta jako$¢ drdg taczacych podregion z gtowng arterig komunikacyjng wojewodztwa - au-
tostradg A4 - staje na przeszkodzie wielu zalozeniom inwestycyjnym, ktore z powodzeniem

mogtyby lokowac sie w powiatach podregionu watbrzyskiego.

W ponizszej tabeli ponownie kolor czerwony oznacza przynalezno$¢ powiatu w danym roku do
dziesieciu powiatéw o najwyzszym poziomie bezrobocia.

Tabela 4. Liczba oséb zarejestrowanych jako bezrobotne w powiatach w latach 2004-2012

Podregion Jednostka terytorialna

osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba
jeleniogoérski | powiat bolestawiecki 7966 | 7066 5310 3788 | 4369
jeleniogoérski | powiat jaworski 6206 | 5834 | 4654 | 3478| 2999 | 3909 | 4160| 4143 | 4384
jeleniog6rski | powiat jeleniogdrski 5642 | 5055| 4391| 2866| 2640| 3838 | 4414| 4124 | 4126
jeleniogoérski | powiat kamiennogorski 4750 | 4306 | 3502 | 2206| 2354| 3401 | 3323| 3248| 3395
jeleniogérski | powiat lubanski 6100 | 5579 | 4753| 3985
jeleniog6rski | powiat lwowecki
jeleniog6rski | powiat zgorzelecki
jeleniogoérski | powiat ztotoryjski 6110 | 5672 | 4743 | 3869 | 3526| 4130| 4183 | 4173 | 4262
jeleniogoérski | powiat m. Jelenia Gora 5654 | 4637 | 3955| 2731 2381| 3537| 4045| 3555| 3673
rog——
legnicko- e .
_glogowski | POWiat gorowski 4270| 3992| 3418| 2401| 2113| 2863 | 3287| 3195| 3369
legnicko- . -
_glogowski | POWiatlegnicki 5692 | 5208| 3914| 2716| 2248| 2959| 3196| 3487| 3661
legnicko- . P
_gtogowski | POWiat lubiniski 7086 | 5567| 4051| 2823| 2452| 3145| 3778| 3776| 4158
legnicko- . -
_gtogowski | POWiat polkowicki 5608 | 5098| 4066| 3096| 2753| 3199| 3409| 3362| 3373
{2%:;1‘{;5_1{1 powiat m. Legnica
watbrzyski powiat dzierzoniowski
watbrzyski powiat ktodzki
watbrzyski powiat Swidnicki
watbrzyski powiat watbrzyski*
watbrzyski powiat zabkowicki
wroclawski | powiat milicki
wroctawski | powiat olesnicki
wroctawski | powiat otawski 6082 | 5070| 3368| 2261 | 2359| 3553| 3545| 3456| 3863
wroctawski | powiat strzelinski 4990 | 4674| 3955| 2851| 1905| 2590| 2590 | 2331 | 2801
wroctawski powiat Sredzki 4114 | 3591 | 2843 | 1777 | 1561| 2349 | 2378| 2286| 2567
wroctawski | powiat trzebnicki 6930 | 6363| 5030 | 3399 2463| 3585| 3519 | 3415| 3945
wroctawski | powiat wotowski 4128 | 3827| 3096| 2607 | 2519| 3444 | 3597 | 3437 | 3881
wroctawski | powiat wroctawski 6974 | 6274| 3989 | 2047 | 1595| 2600| 2792| 2575| 3284

m. Wroctaw

5 - m. Wroclaw

Zrédto: opracowanie witasne na podstawie danych z Bank Danych Lokalnych.
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Kolejnym problemem utrudniajgcym walke z bezrobociem jest wysoki stopien zamortyzowania
infrastruktury branzy uzdrowiskowo-leczniczej oraz turystycznej, uniemozliwiajacy rozwdj
ustug bedacych kiedys$ druga podstawowa branza na tym terenie. Ze wzgledu na uwarunkowa-
nia geostrukturalne oraz Srodowiskowe, obszar obejmujacy gorzyste gminy pogranicza musi
budowa¢ rozwdj gospodarczy bardziej w oparciu o ustugi niz dziatalno$¢ przemystowa. Pro-
blemy komunikacyjne oraz infrastrukturalne silnie oddzialywaja takze na dominujgcg na tym
terenie branze turystyczng i uzdrowiskowo-lecznicza.

Zasadniczym zadaniem dla samorzadéw lokalnych w walce z bezrobociem jest pozyskiwanie
nowych inwestoréw i wsparcie rozwoju dziatalnosci gospodarczej i inicjatyw lokalnych. Kolejne
rozdziaty stanowia ilustracje potencjatu inwestycyjnego podregion6w wyrazong dostepnoscia
lokalizacji terenéw inwestycyjnych oraz mozliwosci wsparcia rozwoju lokalnej przedsiebior-
czoSci, przedstawiong w oparciu o analize oferty inkubatoréw przedsiebiorczosci oraz parkéw
technologicznych.
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ANALIZA DOSTEPNOSCI TERENOW
INWESTYCYJNYCH W WOJEWODZTWIE
DOLNOSLASKIM

Badanie dostepnosci terendw inwestycyjnych przeprowadzono w oparciu o dane pozyskane od
gmin. Podstawa badania byta ankieta pozwalajaca zidentyfikowac lokalizacje inwestycyjne
i opisac ich parametry techniczne. Ze wzgledu na rozmiar pozyskanej w ten sposéb bazy danych
zdecydowano o prowadzeniu analizy w ujeciu podregionéw - tylko taki poziom agregacji da-
nych pozwala na ich zilustrowanie za pomocg map. Dla zachowania przejrzystosci przekazu
oraz w celu utatwienia analizy dwoch zmiennych jednocze$nie - w tym przypadku poziomu
bezrobocia wyrazonego w liczbie os6b zarejestrowanych jako bezrobotne oraz ilosci lokalizacji
terenow inwestycyjnych na poziomie danej gminy - na mapach podregionow poszczegolne po-
wiaty wyrozniono pogrubiong linig, bez wskazywania ich nazwy.

Pierwsza z prezentowanych map stanowi wprowadzenie do analizy przestrzennej opisywanych
zjawisk. Ilustruje ona podziat administracyjny regionu na powiaty oraz ich przynaleznos¢ do
pieciu z podregionéw Dolnego Slaska. Kolejno prezentowane beda mapy dla kazdego w podre-
gion6éw. Podregion 5 - miasto Wroctaw ze wzgledu na ograniczong warto$¢ poznawcza nie zo-
stat pokazany na indywidualnej mapie. W zatacznikach do niniejszego raportu poswiecono mu
natomiast osobng tabele przedstawiajacg dostepnos$¢ terendéw inwestycyjnych lezacych w gra-
nicach miasta Wroctawia. Dla uzupetnienia analizy materiat wzbogacono o informacje dotycza-
ce infrastruktury komunikacyjnej (drogi krajowe i wojewddzkie), majacej czesto kluczowe zna-
czenie w podejmowaniu decyzji o lokalizacji inwestycyjnej przez inwestorow.

PowyZsza mapa ma jedynie charakter pogladowy ilustrujacy sie¢ podstawowych potaczen ko-
munikacyjnych na poziomie wojewddztwa. Dla umozliwienia odczytu zawartych na niej nume-
réw poszczego6lnych drég w analizie powiatéw korzystano z odpowiednio wyskalowanego
fragmentu mapy obejmujacego dany podregion.

W trakcie realizacji badania odnotowano bardzo zréznicowany poziom motywacji poszczegdl-
nych samorzadow w obszarze wspotpracy przy promocji posiadanych terenéw inwestycyjnych.
Zaktadamy, Ze w duzej mierze jest to spowodowane niedoborami w zasobach ludzkich beda-
cych w dyspozycji poszczego6lnych JST. Niektore gminy nie byty réwniez w stanie odpowiedzie¢
na zapytanie z powodu duzego rozproszenia informacji, koniecznych dla wypeinienia ankiety
badawczej, pomiedzy rézne referaty oraz braku wyraznego podziatu kompetencji pomiedzy
nimi. Gminy, ktore nie udzielily odpowiedzi, na mapach zaznaczone s3 kolorem szarym.

Ponizsze mapy ilustruja trzy podstawowe zmienne istotne dla prowadzonej analizy: bezrobocie
w powiatach, ilo§¢ dostepnych lokalizacji oraz sie¢ podstawowych potaczen komunikacyjnych.
Analiza statystyczna lokalizacji terendw inwestycyjnych prowadzona jest indywidualnie dla
kazdego powiatu. Dla doprecyzowania zamierzonego przekazu, w kolejnych krokach prowa-
dzona jest analiza statystyki terenéw inwestycyjnych w poszczegélnych powiatach oraz ranking
najlepiej przygotowanych trendéw inwestycyjnych — aby znalez¢ sie wsrod najlepszych teren
inwestycyjny musi by¢ uzbrojony minimum w prad, wode i gaz, doprowadzone przy-
najmniej do granic terenu inwestycyjnego.
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Mapa 1. Podzial administracyjny wojewdédztwa dolnos$laskiego

m.Legnica gtogowski

N

bolestawiecki
zgorzelegki

m. Jelenia Goéra

——— - granice powiatow m. Watbrzych

= - granice podregionow
$redzki - nazwa powiatu

S S R

0 10 20 30 40km

Zrédto: opracowanie wilasne.
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Mapa 2. Podstawowy uklad komunikacyjny wojewddztwa dolnoslaskiego

Podstawowy ukiad drogowy

Wojewddztwa Dolnoslaskiego
schemat

=0 autostrady, drogi ekspresowe, wezly,
E——— drogi dwujezdniowe

Sieniawka/Zittau drogowe przejscia graniczne
® PL0 W ciagu drég krajowych i wojewddzkich

Uwaga! W ciggu drogi wojewdodzkiej nr 330 i 334 brak mostu na Odrze
(stan - styczen 2014)

Zrédto: http://dsdik.wroc.pl/infrastruktura/wykaz-drog-wojewodzkich-na-dolnym-slasku.html
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ANALIZA PRZESTRZENNA DOSTEPNOSCI TERENOW
INWESTYCYJNYCH ORAZ BEZROBOCIA
DLA PODREGIONU JELENIOGORSKIEGO

Podregion jeleniogorski wykazuje duze zr6znicowanie wewnetrzne ze wzgledu na intensywny
rozwo6j miasta Jelenia Géra oraz bardzo powazne problemy gospodarcze i spoteczne gmin po-
granicza, ktérych dominujgcymi branzami sg turystyka i ustugi uzdrowiskowo-lecznicze. Do-
datkowo potudnie podregionu cierpi ze wzgledu na stabe skomunikowanie z gtéwnym szlakiem
transportowym, ktorym jest o$ autostrady A4. Przygraniczne potozenie, potencjalnie sugeruja-
ce istnienie przewag konkurencyjnych z tego tytutu, szczeg6lnie w gminach pogranicza polsko-
-niemieckiego nie stuzy rozwojowi lokalnego przemystu. Rynek niemiecki skutecznie drenuje
polskie zasoby ludzkie, co najdotkliwiej wida¢ w Zgorzelcu. Jest to prostg konsekwencja pozio-
mu zycia oraz zaplecza socjalnego dostepnego po drugiej stronie granicy. Podregion jeleniogor-
ski to az 9 powiatéw, w tym powiat miasta Jelenia Géra. Zanotowano stosunkowo niski zwrot
ankiet z gmin podregionu jeleniogérskiego - w powiatach zgorzeleckim, bolestawieckim i lwo-
weckim poziom ten byt zdecydowanie niezadowalajgcy. Natomiast z punktu widzenia iloSci
terenow, ktora zidentyfikowano dla podregionu, wynosi ona 102 lokalizacje i stanowi niemal
jedna czwartg wszystkich zlokalizowanych w wojewddztwie terenéw inwestycyjnych. Lokaliza-
cje wzdtuz osi autostrady A4 maja bardzo duzy potencjat inwestycyjny i sg przygotowane pod
duze inwestycje przemystowe, natomiast lokalizacje zidentyfikowane na potudniu regionu maja
raczej mate powierzchnie i moga by¢ dedykowane pod dziatalno$¢ MSP oraz ustugi.
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Mapa 3. Ilo$¢ os6b zarejestrowanych jako bezrobotne (dane na koniec roku 2012) oraz ilo$¢ lokalizacji
terenéw inwestycyjnych w podregionie jeleniogérskim (opracowane na podstawie badania zrea-
lizowanego w gminach w paZdzierniku i listopadzie 2013 roku)

| Zgorzelec 5(1369)

Il Zawidéw (172)

Il Luban (1367)

: : IV Bolestawiec 2 (1865)

Wegliniec Osiecznica V Ziotoryja 8 (1325)
VI Jawor 1(1732)

VIl Kowary 7 (801)

VIII Olszyna 6 (561)

Warly Bolestawiecka  |X Jelenia Géra 2 (3673)

[ brak informacji

Szklarska

4 (393)
Luban
1(542)

liczba terenow liczba zarejestrowanych
inwestycyjnych bezrobotnych

Zrédto: http://dsdik.wroc.pl/infrastruktura/wykaz-drog-wojewodzkich-na-dolnym-slasku.html
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Mapa 4. Gléwne szlaki komunikacyjne podregionu jeleniogorskiego
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Zrédto: http://dsdik.wroc.pl/infrastruktura/wykaz-drog-wojewodzkich-na-dolnym-slasku.html
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POWIAT BOLESEAWIECKI

a) dostepnosé komunikacyjna

Powiat bolestawiecki jest bardzo korzystnie usytuowany wzgledem gtéwnych szlakow komuni-
kacyjnych regionu. Przez jego obszar przebiegaja zaré6wno autostrada A4, A18, jak i droga kra-
jowa nr 94. Dodatkowo komunikacje usprawniajg dwie nitki dréog wojewodzkich. Mozna uznac,
ze taka lokalizacja sama w sobie stanowi o wysokiej atrakcyjnosci lokalizacji inwestycji. Poziom
zainteresowania inwestoréw terenami w powiecie bolestawieckim jest wysoki, zlokalizowana
tam podstrefa Kamiennogorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Matej Przedsiebiorczosci
(podstrefa Nowogrodziec) jest najbardziej dynamiczng podstrefg tego podmiotu. Jednakowoz
odzew gmin z tego obszaru nie byt satysfakcjonujacy a informacje dotyczace terendéw inwesty-
cyjnych dotycza jedynie 13 lokalizacji - niewielu jak na tak duzy powiat.

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 5. Ilos$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu bolestawieckiego

Podregion jeleniogorski
Powiat bolestawiecki Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogblnailo$¢ | prad | gaz |woda| kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
Tomaszow Bolestawiecki,
0-5,0 ha 4 4 ! 3 3 gmina Warta Bolestawiecka
Tomaszow Bolestawiecki,
>1-10ha ! ! 0 ! ! gmina Warta Bolestawiecka
~ podstrefa Nowogrodziec - Wykroty,
10,1-30 ha 3 3 2 2 3 podstrefa Bolestawiec (kompleks 1)
~ podstrefa Krzywa, Podstrefa
30,1-50 ha 2 2 2 2 2 Bolestawiec (kompleks 2)
~ obreb Osta i obreb Rézyniec
50,1-100 ha 3 3 0 2 0 _ gmina Gromadka
ponad 100 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wilasne.

Waznym wnioskiem ptyngcym z analizy terenéw inwestycyjnych powiatu bolestawieckiego jest
zidentyfikowanie trzech duzych dziatek, z ktérych dwie leza w bezposrednim sgsiedztwie auto-
strady i wezta autostradowego. Obie lokalizacje sq uzbrojone w prad i wode. Niewatpliwie do-
prowadzenie kanalizacji i gazu podniostoby ich atrakcyjnos$¢, jednak gmina Gromadka nie nale-
zy do zamoznych i nie posiada sSrodkow wtasnych umozliwiajacych takie inwestycje. Mniejsze
dziatki lezace w innych gminach sg uzbrojone w wiekszym zakresie, problemem bywa gaz, co
ma czesto miejsce w przypadku terenéw lezacych na obszarach wiejskich, ktére nie sg zgazyfi-
kowane.

c) rekomendacje

Ze wzgledu na doskonate skomunikowanie powiatu, wspieranie podnoszenia atrakcyjnosci in-
westycyjnej terendw tam lezgcych powinno mie¢ wysoki priorytet. Lokalizacja powoduje duza
intensywno$¢ oddziatywania na powiaty sasiednie. Bardzo dobrze skomunikowane duze tereny
inwestycyjne mogg przyciggna¢ duzych inwestoréw, co zapewni zatrudnienie osobom bezro-
botnym z pozostatych powiatéw (sam powiat bolestawiecki ma bezrobocie na poziomie 14% -
stan na koniec 2012 roku, ale juz w powiecie ztotoryjskim 27%, lwéweckim 25% czy lubarniskim
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23%). Nalezy takze przygotowac oferte regionalnej promocji inwestycyjnej, same gminy, na
terenie ktorych leza atrakcyjne dziatki, nie majg srodkéw finansowych ani zasobéw ludzkich
umozliwiajacych podejmowanie szeroko zakrojonych akcji promocyjnych. Mozna uznad, ze te-
reny powiatu bolestawieckiego charakteryzuja sie bardzo wysokim potencjatem inwestycyj-
nym, jednak nalezy wesprze¢ poszczeg6lne gminy, szczegdlnie w aspekcie promocji, oraz pod-
ja¢ z nimi dyskusje na temat mozliwosci dozbrojenia terenow.

POWIAT ZGORZELECKI

Gminy powiatu zgorzeleckiego wtasciwie nie odpowiedziaty na prosbe o udostepnienie infor-
macji o lokalizacjach inwestycyjnych. Trudno wyrokowa¢, dlaczego tak sie stato, musimy zatem
pracowac jedynie na materiale przestanym przez miasto Zgorzelec.

a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat zgorzelecki jest réwniez bardzo atrakcyjnie usytuowany ze wzgledu na fakt, iz lezy
wzdtuz osi autostrady A4, przebiega przez niego droga krajowa 94 (wschod-zachod) oraz dro-
ga krajowa nr 30 prowadzaca na potudnie regionu. Dobrze rozwinieta jest takze sie¢ drég wo-
jewddzkich. Mozna wiec uznad, ze teren ten pozbawiony jest obcigzen zwigzanych z brakiem
dostepnosci komunikacyjnej, co wiecej, bezposrednie sgsiedztwo z regionami po niemieckiej
i czeskiej stronie granicy podnosi jeszcze atrakcyjnos¢ inwestycyjng dla firm, ktére wspotpracu-
ja badZ produkuja na rzecz partnerow zlokalizowanych w Niemczech i Czechach.

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 6. Ilos¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu zgorzeleckiego

Podregion jeleniogorski
Powiat zgorzelecki Ilo$¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogolnailos¢ | prad | gaz | woda kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 1 0 1 1 1 podstrefa Zgorzelec
5,1-10 ha 0 - - - - -
10,1-30 ha 3 0 1 1 1 brak danych
30,1-50 ha 1 0 0 0 0 brak danych
50,1-100 ha 0 - - - - -
ponad 100 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wilasne.

Trudno cokolwiek wyrokowa¢ w oparciu o tak skapy materiat. Mozna jednak wywnioskowac¢
zrozmOw prowadzonych bezposrednio z samorzadowcami ze Zgorzelca, ze region wymaga
sporych inwestycji w infrastrukture posiadanych przez miasto terenéw inwestycyjnych. Od
kilku lat miasto boryka sie z problemami wynikajacymi z postepujacego wyludnienia. Jest to
efektem przygranicznego potozenia oraz zasadniczych przewag w poziomie Zycia (i poziomie
dochodu) po stronie niemieckiej. Takie niekorzystne spotecznie i gospodarczo zmiany na pew-
no moze powstrzymac silne wsparcie dla pozyskania i rozwoju przemystu na tym obszarze.

c) rekomendacje

Obszar powiatu zgorzeleckiego posiada ogromny potencjat lokalizacyjny, jednak boryka sie
z niekorzystnymi zjawiskami demograficznymi i spotecznymi. Przy coraz wiekszym braku spe-
cjalistow mogacych pracowa¢ w obszarze produkcji (tendencja ta dotyczy nie tylko podregionu
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jeleniogorskiego) w tym powiecie wystepuje dodatkowo silne zasysanie kadr przez regiony
lezace po drugiej stronie granicy niemieckiej. Oparcie planu ratunkowego dla tego obszaru po-
winno wiec uwzglednia¢ nie tylko rozbudowe istniejgcej infrastruktury, ale takze odbudowe
systemu szkolnictwa (w tym zawodowego) oraz aktywne dziatania promujace region i wspiera-
jace samorzad w pozyskaniu nowych inwestoréw. Obszar powiatu zgorzeleckiego mozna zakla-
syfikowac jako teren potencjalnie bardzo atrakcyjny, jednakze obcigzony niekorzystnymi ten-
dencjami spotecznymi. Wsparcie dla lokalnych samorzagdéw w dozbrojeniu terenéw inwesty-
cyjnych powinno stanowic¢ efekt zachety dla inwestoréw i pomoc wykorzysta¢ potencjat lokali-
zacyjny powiatu. Pozwoli to jednocze$nie powstrzymac negatywne zjawiska i swoistg degrada-
cje opisywanego obszaru.

POWIAT LUBANSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Po6tnocna cze$¢ powiatu ma do$¢ swobodny dostep do autostrady A4 dzieki drodze wojewo6dz-
kiej nr 296 oraz drodze krajowej nr 30. Jednakze infrastruktura drogowa powiatu stanowi sta-
ba strone w analizie potencjatu inwestycyjnego. Gtéwny szlak komunikacyjny - krajowa 30 jest
kreta i biegnie przez wasko zabudowane miejscowosci, co przy ruchu ciezkich samochodéw
stanowi duze utrudnienie zar6wno dla mieszkancow, jak i firm.

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 7. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu lubanskiego

Podregion jeleniogorski
Powiat lubanski Ilo$¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogélnailos¢ | prad | gaz | woda kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 4 4 0 4 4 gmina Le$na

5,1-10 ha 2 2 1 2 2 gmina Olszyna

10,1-30 ha 2 2 1 2 2 gmina Olszyna

30,1-50 ha 2 2 0 2 2 gmina Olszyna
50,1-100 ha 0 - - - - -
ponad 100 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wilasne.

Jeden z terenow przedstawiony przez gmine wiejska Luban nie zostal uwzgledniony w staty-
styce ze wzgledu na spos6b prezentacji danych uniemozliwiajacy przyporzadkowanie go do
zadnej z kategorii. Brak jest w powiecie duzych terenéw inwestycyjnych (powyzej 50 ha), co
wynika najprawdopodobniej z uwarunkowan geologicznych (duze pofatdowanie terenéw). Po-
niewaz w przewazajgcej wiekszosci tereny sg zlokalizowane na obszarze gmin wiejskich, wy-
stepuja problemy w dostepie do gazu. Najlepiej przygotowane tereny posiada gmina Olszyna.
Roéwniez na etapie pozyskiwania danych mozna byto zauwazy¢ ogromng determinacje gminy
w promocji swoich terenéw oraz pozyskaniu srodkéw na ich dozbrojenie. Problemy na tym
terenie wynikaja nie tylko z braku o$rodkéw przemystowych, ale takze z braku odpowiedniej
infrastruktury ustugowej (np. brak stacji paliw na niektérych odcinkach drogi krajowej). Potu-
dniowa cze$¢ powiatu ma raczej charakter rolniczy i turystyczny, stad nalezy szuka¢ rozwigzan
umozliwiajacych rozwoj tych gatezi gospodarki.
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c) rekomendacje

Powiat lubanski charakteryzuje sie wysokim wskaznikiem bezrobocia rejestrowanego na prze-
strzeni catego badanego okresu (lata 2004-2012). Niekorzystne potozenie wzgledem autostra-
dy oraz zageszczenie miasteczek i wsi wzdtuz kretych drég stanowig duza stabos$¢ powiatu
w konteks$cie pozyskania inwestycji przemystowych. Dodatkowo niekorzystne uwarunkowania
geologiczne wystepujace na potudniu powiatu moga ten proces jeszcze utrudni¢. Wystepuje
duza potrzeba wsparcia samorzadéw w dozbrojeniu juz posiadanych terenéw i pozyskania dla
nich inwestoréw. Podsumowujac, powiat lubanski nalezy zaliczy¢ do obszaréw o stabym poten-
cjale inwestycyjnym z licznymi barierami. Sugerowane jest przyjrzenie sie lokalizacjom inwe-
stycyjnym potnocnej czeSci powiatu pod katem przygotowania terenéw pod inwestycje pro-
dukcyjne, mogace wspomoc lokalne samorzady w walce ze zubozeniem spoteczenstwa, oraz
przeanalizowanie potudniowych gmin z naciskiem na wykorzystanie ich potencjatu turystycz-
nego oraz tradycji w przemysle lekkim (tekstylnym).

POWIAT LWOWECKI

Powiat lwéwecki jest kolejnym, ktéry poskapit informacji na temat zlokalizowanych na swoim
terenie lokalizacji inwestycyjnych. Gmina Lubomierz poinformowata o braku takich terenéw
natomiast Gryféw Slaski wskazat jedng lokalizacje objeta specjalng strefg ekonomiczna.

a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat podzielony jest na dwie czeSci drogg krajowa nr 30. Péinocne szlaki komunikacyjne
oparte sg o dwie drogi wojewodzkie nr 364 i 297, natomiast potudnie operuje na drogach wo-
jewoddzkich nr 361 i 358. Z punktu widzenia atrakcyjnosci lokalizacji inwestycji takie skomuni-
kowanie powiatu stanowi duza przeszkode w pozyskiwaniu i zakorzenianiu dziatalno$ci pro-
dukcyjnej na jego terenie. Dodatkowo gorzysty charakter potudnia powiatu wskazuje raczej na
turystyczno-uzdrowiskowa specjalizacje bardziej niz na atrakcyjno$¢ dla lokalizacji dziatalnosci
produkcyjnej (z wyjatkiem przemystu lekkiego).

b) statystyka terenow inwestycyjnych

Tabela 8. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu lwéweckiego

Podregion jeleniogorski
Powiat lwéwecki Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogoblnailo$¢ | prad | gaz | woda kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 1 1 0 1 1 Podstrefa Gryféw Slaski
5,1-10 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wtasne.

Uzyskane informacje nie pozwalajg na przeprowadzenie analizy iloSciowej terendw inwesty-
cyjnych z tego obszaru, dostepna jest jedna lokalizacja objeta Kamiennogdrska Specjalng Strefa
Matej Przedsiebiorczosci posiadajace wymagane media - prad, wode i kanalizacje.

c) rekomendacje

Obszar powiatu lwéweckiego ze wzgledu na potozenie geograficzne oraz sposéb skomuniko-
wania jest bardzo trudnym regionem do skutecznego wsparcia. Wysoki poziom bezrobocia re-
jestrowanego przez caty badany okres wskazuje na zubozZenie spoteczenstwa i mozliwo$¢ wy-
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stepowania negatywnych tego skutkow. W przypadku pozytywnych rezultatow wsparcia skie-
rowanego do powiatu bolestawieckiego péinocna czes¢ powiatu lwéweckiego moze odczué
efekty ich oddziatywania. Stosunkowo niewielki dystans dzielacy gmine Lwéwek Slaski od ko-
rzystnych lokalizacji inwestycyjnych w gminie Gromadka, przy jednoczesnym wzroscie mobil-
nosci pracownikéw, powinien skutkowa¢ poprawag wskaznikow réwniez na terenie powiatu
lwéweckiego. Jednakowoz powiat ten nalezy rozpatrywa¢ w kategorii obszaré6w o stabym po-
tencjale wynikajacym w duzej mierze z probleméw komunikacyjnych oraz braku terenéw de-
dykowanych dziatalno$ci produkcyjne;j.

POWIAT JELENIOGORSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat jeleniogorski skomunikowany jest przede wszystkim dzieki drogom krajowym nr 3 oraz
nr 30 w osi wschéd-zachéd, a takze na osi pétnoc-potudnie drogami: krajowa nr 3 oraz woje-
wodzkimi nr 365 i 367. Odczuwalny jest brak szybkiego potaczenia z autostradg, jednak ciggta
rozbudowa infrastruktury drogowej w okolicach miasta Jelenia Gora, posiadajacego wysoki po-
tencjat inwestycyjny oraz zadowalajacy poziom rozwoju gospodarczego, w pewnym stopniu
réwnowazy te braki i zacheca firmy do lokowania swojej dziatalnosci szczego6lnie w granicach
administracyjnych Jeleniej Gory. Prace nad poprawieniem skomunikowania powiatu jelenio-
gorskiego (czas dotarcia z Wroctawia wynosi 2 h) powinny znaczaco przyczynic¢ sie rowniez do
rozwoju branzy turystycznej i leczniczo-uzdrowiskowej posadowionej na potudniowych obsza-
rach powiatu.

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Z satysfakcja nalezy odnotowac fakt, ze wszystkie gminy zlokalizowane na terenie powiatu
udzielity odpowiedzi na pytania zawarte w ankiecie badawczej. Na terenie miast Piechowice
i Kowary zlokalizowanych jest duzo terenéw, jednak o niewielkich powierzchniach, dedykowa-
nych raczej pod drobng dziatalno$¢ gospodarcza. W ewidencji wykazano nam réwniez tereny
nadajace sie jedynie pod dziatalnos$¢ turystyczno-ustugowsa (takie jak okolice Gory Saneczkowej
w Karpaczu). Poziom uzbrojenia analizowanych terenéw jest stosunkowo wysoki, co pozwala
wnioskowa¢ o duzym zaangazowaniu samorzadéw w proces pozyskiwania inwestoréw dla
swoich gmin. CzeSciowo oczywiscie wynika to tez z faktu, ze wskazane tereny sa zlokalizowane
na obszarach zurbanizowanych, z zasady posiadajacych infrastrukture podstawowych mediow.

Tabela 9. Ilos¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu jeleniogérskiego

Podregion jeleniogorski
Powiat jeleniogorski Ilo$¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogo6lnailos¢ | prad | gaz | woda kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 15 10 9 10 6 gmina Kowary
5,1-10 ha 5 4 2 3 2 Kowary-Krzaczyna
10,1-30 ha 3 2 2 2 2 Kowary (b.y%a fabryka d).lwanow),
gmina Mystakowice
30,1-50 ha 1 0 0 0 0 teren nieuzbrojony
teren aktywnosci gospodarczej
50,1-100 ha 1 1 1 1 1 Gminy Jelenia Géra - Strefa
Przemystowa Miasta Jelenia Géra
ponad 100 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wilasne.
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c) rekomendacje

Statystyki bezrobocia w powiecie utrzymuja sie na akceptowalnym poziomie, jednak nalezy
pamietac o silnym wplywie na nie obszaru miasta Jelenia Gora. Powiat jeleniogorski ma wysoki
potencjat inwestycyjny i atrakcyjne tereny, natomiast znaczagcym zagadnieniem dla jego dal-
szego rozwoju jest poprawa dostepnosci komunikacyjnej oraz wsparcie samorzagdéw w pro-
mocji posiadanych terendéw inwestycyjnych oraz potencjatu turystycznego i uzdrowiskowego
powiatu.

POWIAT ZL.OTORY]JSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Przez péinocng granice powiatu przebiega autostrada A4 z czterema weztami komunikacyjny-
mi, pozostaly obszar skomunikowany jest w oparciu o drogi wojewddzkie nr 363, 364 oraz 328.
Skala oddziatywania na region autostrady jest niewielka ze wzgledu na kretos$¢ i prowadzenie
drég wojewodzkich. Dla firm wymagajacych silnego zaplecza logistycznego powiat ztotoryjski
poza poétnocnymi krancami jest mato atrakcyjny inwestycyjnie.

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Bardzo istotne jest zidentyfikowanie terenu wielkopowierzchniowego (170 ha) lezacego na
terenie gminy Zagrodno w odlegtos$ci 5 km od autostrady A4. Obszar ten ma status terenu ak-
tywnos$ci gospodarczej i jest uzbrojony w prad, wode oraz kanalizacje. Zasiedlenie tego terenu
przez inwestor6w moze miec silny wptyw na pétnocng cze$¢ powiatu, a takze oddziatywaé na
sgsiednie powiaty. Zidentyfikowano takze 14 tereno6w o matych powierzchniach zlokalizowa-
nych na terenie Swierzawy i miasta Ztotoryi. Tereny te - zwtaszcza nalezace do gminy Swie-
rzawa - wymagaja wsparcia w uzupetnieniu brakujacych mediéw, co moze wspomdc starania
o pozyskanie inwestoré6w na potudniowym krancu powiatu ztotoryjskiego. W Swierzawie prze-
cinajg sie réwniez wazne dla powiatu szlaki komunikacyjne drég wojewdédzkich, a zasieg od-
dzialywania miasta Jelenia Géra moze skusi¢ drobnych dostawcéw firm zlokalizowanych
w powiecie jeleniogorskim.

Tabela 10. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu zlotoryjskiego

Podregion jeleniogorski
Powiat zlotoryjski Ilo$¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogo6lnailos¢ | prad | gaz | woda kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 14 10 4 7 7 miasto Ztotoryja

51-10ha 1 1 0 1 1 Swierzawa

10,1-30 ha 1 1 1 1 podstrefa Ztotoryja

30,1-50 ha 0 - - - - -
50,1-100 ha 0 - - - - -
ponad 100 ha ! Lo ! obrel Eulaszbw,gina Zagrodno

Zrédto: opracowanie wilasne.

c) rekomendacje

Pé6tnocna cze$¢ powiatu ze wzgledéw komunikacyjnych oraz dzieki dostepnosci duzych i satys-
fakcjonujaco uzbrojonych terendw ma bardzo duzy potencjat inwestycyjny. Dla rozwoju gospo-
darczego powiatu wsparcie samorzadéw w dozbrojeniu terenu oraz jego promocji znajduje
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swoje uzasadnienie, szczeg6lnie ze wskaznik bezrobocia rejestrowanego na terenie powiatu
ztotoryjskiego w roku 2012 siegnat az 27%. Sita oddziatywania spotecznego inwestycji zlokali-
zowanych na tym obszarze bedzie ogromna. Nalezy takze przyjrze¢ sie dwom pozostatym
osrodkom posiadajacym potencjat inwestycyjny o znacznie mniejszej skali, ale lokalnie istotny.
Rekomendacje dla powiatu ztotoryjskiego nalezy podzieli¢ obszarowo: p6tnoc powiatu ma wy-
soki potencjat inwestycyjny o duzej skali oddzialywania - dozbrojenie TAG przy autostradzie
umozliwi przekucie potencjatu w realng atrakcyjno$¢. Potudnie powiatu ma niewielki potencjat
inwestycyjny ze wzgledu na rozproszenie i rozdrobnienie terendw, jednakowoz brak dziatan
zmierzajacych do ich uatrakcyjnienia moze skutecznie zablokowac starania samorzagdéw w po-
zyskaniu inwestoréw, co przy wysokim bezrobociu moze jeszcze bardziej zahamowac rozwéj
gospodarczy tej czeSci powiatu.

POWIAT JAWORSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat ma dostep do autostrady A4 dzieki wtgczeniu poprzez droge krajowa nr 3 oraz bezpo-
$rednie zjazdy na terenie gminy Wadroze Wielkie. Droga krajowa nr 3 stanowi 0§ powiatu
w kierunku po6tnoc-potudnie. W kierunkach wschéd-zachéd ruch odbywa sie drogami woje-
wodzkimi nr 363, 374, 365. Mozna wiec zatozy¢, ze pdinocna czes¢ powiatu podlega pozytyw-
nemu oddziatywaniu autostrady A4 na atrakcyjnos¢ potencjatu lokalizacji inwestycyjnych. Po-
tudnie regionu ze wzgledu na oddalenie od autostrady i komunikacje bazujaca gtéwnie na jed-
nej nitce drogi krajowej nr 3 posiada zdecydowanie nizszy potencjat ze wzgledu na ograniczong
dostepno$¢ komunikacyjng i brak alternatywnych szlakéw komunikacyjnych.

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 11. Ilos$¢ i struktura terendéw inwestycyjnych powiatu jaworskiego

Podregion jeleniogorski
Powiat jaworski Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogélnailos¢ | prad | gaz | woda kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 1 1 1 1 1 Bolkdow
5,1-10 ha 3 0 0 0 0 tereny nieuzbrojone
10,1-30 ha 3 1 1 2 2 Paszowice
30,1-50 ha 1 0 0 0 0 teren nieuzbrojony
50,1-100 ha 2 1 1 1 1 Paszowice
ponad 100 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wilasne.

Tereny znajdujace sie w powiecie jaworskim charakteryzuje przede wszystkim niski stopien
zagospodarowania. Atrakcyjnie natomiast wyglada ich struktura powierzchniowa. Dominuja
tereny inwestycyjne o powierzchni od ok. 10 ha do ponad 50 ha. Dodatkowo tereny te zlokali-
zowane sg w gminach o korzystnym skomunikowaniu z autostrada A4.

c) rekomendacje

Wskaznik bezrobocia rejestrowanego dla powiatu jaworskiego wynosi 25%. Na jego terenie
zlokalizowane sg obszary inwestycyjne atrakcyjnie zlokalizowane, jednakze stabo uzbrojone.
Szczegoblnie wysoki potencjat inwestycyjny moga osiggnac tereny potozone w granicach gmin
Wadroze Wielkie oraz Paszowice. Zdecydowanie rekomendujemy wsparcie gmin w uzbrojeniu
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wskazanych terenow, ich oddziatywanie na powiat bedzie tak samo wysokie jak prawdopodo-
bienstwo ulokowania tam przemystu. Wsparcie gmin w podniesieniu atrakcyjnosci terenow
w potaczeniu z korzystnym ich skomunikowaniem powinno przynies¢ zaktadane efekty.

POWIAT KAMIENNOGORSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Ze wzgledu na dostepnos¢ komunikacyjng powiatu kamiennogorskiego jego poziom atrakcyj-
nos$ci gospodarczej mozna okresli¢ jako niekorzystny. Droga krajowa nr 5 stanowigca gtéwna
0$ komunikacyjng powiatu w kierunku pdinoc-potudnie zdecydowanie nie wyczerpuje zna-
mion szlaku komunikacyjnego dla transportu towarowego. Dodatkowo region sgsiaduje z po-
wiatem watbrzyskim takze borykajacym sie z wewnetrznymi niekorzystnymi tendencjami ko-
munikacyjnymi. Potudniowe regiony powiatu jaworskiego majg rowniez charakter gorzysty, co
stanowi dodatkowe utrudnienie w realizacji sprawnej komunikacji. Reasumujac - komunikacja
w powiecie zdecydowanie stanowi jego staba strone i moze blokowac lokowanie dziatalnosci
produkcyjnej na jego obszarze.

b)statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 12. Ilos¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu kamiennogoérskiego

Podregion jeleniogorski
Powiat kamiennogorski Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogolnailos¢ | prad | gaz | woda kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 7 4 5 6 5 miasto Kamienna Gora
5,1-10 ha 3 1 0 3 1 tereny nieuzbrojone
10,1-30 ha 2 0 0 0 0 tereny nieuzbrojone
30,1-50 ha 1 0 0 0 0 tereny nieuzbrojone
50,1-100 ha 0 - - - - -
ponad 100 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wtasne.

Struktura teren6w inwestycyjnych w powiecie kamiennog6rskim §wiadczy o niskim potencjale
inwestycyjnym regionu. Dominujg tereny o bardzo matych areatach, natomiast tereny wieksze
sg zupetnie niedoinwestowane. Brak gazu wynika z ich ulokowania na terenach wiejskich nie-
zgazyfikowanych, natomiast prad i kanalizacja wystepuja wtasciwie wytacznie na dziatkach
znajdujacych sie w granicach miasta Kamienna Géra.

c) rekomendacje

Sytuacja powiatu kamiennogorskiego jest niezwykle trudna. Prowadzona analiza obnazyta sta-
bosci zaréwno w obszarze komunikacji, jak i przygotowania terenéw inwestycyjnych. Dodat-
kowo wysokie bezrobocie rodzi problemy spoteczne wynikajace ze zubozenia i brakéw per-
spektyw. Na pewno wsparcie dla samorzadéw w doinwestowaniu bedzie spotecznie zauwazal-
ne i pozytywnie odebrane, istniejg jednak obawy, ze naktady te moga sie nie zwrdcic¢. Analize
powiatu kamiennogorskiego nalezy poprowadzi¢ w odniesieniu do sgsiedniego powiatu wat-
brzyskiego i rozwazy¢ silne doinwestowanie drog i terenéw w jednym z nich tak, zeby nie roz-
praszac srodkéw i osiggnac zatozony cel, korzystajac z duzego wzajemnego oddziatywania tych
regionow.
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ANALIZA PRZESTRZENNA DOSTEPNOSCI TERENOW
INWESTYCYJNYCH ORAZ BEZROBOCIA
DLA PODREGIONU LEGNICKO-GLOGOWSKIEGO

Subregion legnicko-gtogowski nalezy do jednych z najistotniejszych biegunéw wzrostu na Dol-
nym Slasku. Miasta subregionu stanowia site napedowa gospodarki lokalnej jak i krajowej.
NajwyraZniejszym elementem jest LGOM, czyli Legnicko-Gtogowski Okreg Miedziowy, ktorego
gtowna funkcjg jest wydobycie i przetwdérstwo miedzi i srebra. Cecha charakteryzujaca ten
subregion jest dominacja przedsiebiorstwa KGHM Polska Miedz S.A. wsrod wszystkich podmio-
tow gospodarczych tego rejonu, dobrze rozwinieta infrastruktura oraz wysoki stopien zurbani-
zowania. Istotnym elementem sktadowym jest rowniez obecno$¢ Legnickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, ktéra jest gtbwna determinantg ilo$ci, ale przede wszystkim jakoSci terenéw
inwestycyjnych. Priorytetem przy tworzeniu Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej byta
dywersyfikacja struktury gospodarczej subregionu legnickiego (monokultury przemystowe;j
opartej na eksploatacji i przetworstwie rud miedzi) wraz z zagospodarowaniem przestrzenni
i urzadzen infrastruktury technicznej pozostatej po wojskach radzieckich. Wysoki stopien roz-
woju sektora prywatnego, w tym szczegolnie matych i Srednich przedsiebiorstw, a takze dosko-
nate potozenie geograficzne i logistyczne, sprawiajg, Ze subregion ten stanowi ponadregionalny
osrodek zrownowazonego rozwoju. W sktad obszaru wchodzi 5 powiatéw: gtogowski, géorow-
ski, polkowicki, lubinski i legnicki.
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Zrédto: opracowanie wtasne.
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Mapa 5. Ilo$¢ os6b zarejestrowanych jako bezrobotne (dane na koniec roku 2012) oraz ilo$¢ lokalizacji

terenéw inwestycyjnych w podregionie legnicko-glogowskim (opracowane na podstawie badania
zrealizowanego w gminach w pazdzierniku i listopadzie 2013 roku)
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Mapa 6. Gléwne szlaki komunikacyjne podregionu legnicko-glogowskiego

Zrédto: http://dsdik.wroc.pl/infrastruktura/wykaz-drog-wojewodzkich-na-dolnym-slasku.html
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POWIAT GOROWSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat gérowski lezy na terenie peryferyjnym. Mimo lokalizacji (styk wojewo6dztw Dolno$la-
skiego i Wielkopolskiego) brak dobrze rozwinietych szlakow komunikacyjnych (drogi woje-
wodzkie 323 i 324 o marginalnym znaczeniu). Cho¢ odlegto$¢ od stolicy wojewddztwa nie jest
znaczna (z Géry do Wroctawia jest ca 100 km), to istotnym jest fakt wystepowania bardzo ztej
jakos$ci infrastruktury drogowej, co nie sprzyja podnoszeniu jako$ci wystepujacych tu terenéw
inwestycyjnych.

b) statystyka terenow inwestycyjnych

Tabela 13. Ilo$¢ i struktura terendéw inwestycyjnych powiatu gérowskiego

Podregion legnicko-gltogowski
Powiat gérowski Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
Tereny ogoblnailo$¢ | prad |gaz| woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 5 5 1 4 3 gmina Wasosz
5,1-10 ha 1 0 0 0 0 tereny nieuzbrojone
10,1-30 ha 3 1 1 1 1 podstrefa Géra, gmina Gdéra

Zrédto: opracowanie wtasne.

c) rekomendacje

Najistotniejszym czynnikiem jest poprawa infrastruktury drogowej. Majagc na uwadze wynik
badania, waznym wydaje sie poprawienie istniejacego stanu drog ze szczegdlnym uwzglednie-
niem podstrefy Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Gorze.

Pomimo niewielkiej iloSci terendéw przeznaczonych pod inwestycje uwage przykuwa relatywnie
dobre uzbrojenie teren6w i skomunikowanie ich z drogami wojewddzkimi. Brak natomiast te-
rendéw wielkopowierzchniowych 50+ i 100+, co skutecznie wyklucza rywalizacje o pozyskanie
duzych inwestycji. A zatem istotnym elementem tworzenia lokalnej polityki proinwestycyjnej
moze by¢ zidentyfikowanie wielkopowierzchniowych terenéw Agencji Nieruchomosci Rolnej,
zlokalizowanych przy gtéwnych arteriach komunikacyjnych powiatu, ktére w przysztosci mo-
gtyby by¢ przygotowane jako potencjalne oferty do projektow BIZ typu greenfield.

POWIAT GEOGOWSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat potozony jest na skrzyzowaniu linii kolejowych Wroctaw-Szczecin i Zagan-Leszno oraz
drég krajowych Wroctaw-Zielona Géra E-65, Zagan-Leszno nr 12. Przez Glogéw przebie-
gadroga krajowa nr 12 relacji hLeknica-Zary-Gtogéw-Leszno-Kalisz-Radom-Lublin-
-Berdyszcze (Dorohusk). Biegnie ona w Gtogowie przez drugie pod wzgledem wielkosci w Eu-
ropie rondo oraz przez jedyny w promieniu kilkudziesieciu kilometré6w most na Odrze. W mie-
Scie krzyzuja sie rowniez drogi wojewddzkie: nr 292, 319, 329.
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b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 14. Ilos¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu gtogowskiego

Podregion legnicko-glogowski

Powiat glogowski Ilo$¢ dziatek z mediami Ranking
|
tereny Oﬁzéréa prad | gaz | woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 2 2 0 1 1 TAG gminy Jerzmanowa, obreb Jaczow
5,1-10 ha 3 1 0 1 1 TAG gminy Jerzmanowa, obreb Jaczéw
10,1-30 ha 3 0 0 0 1 obreb Sobczyce, gmina Kotla
30,1-50 ha 0 - - - - -
Zachodnia Dzielnica Przemystowa
50,1-100 ha 2 2 1 1 1 w Glogowie - obszar Legnickiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej Gminy Miejskiej Gtogow

Zrédto: opracowanie wilasne.

Szeroka oferta inwestycyjna powiatu w ktdrej znalazty sie 2 wielkopowierzchniowe dziatki:
Podstrefa Glogow (Legnicka SSE - ponad 85 ha w wiekszoSci zagospodarowana) oraz oferta
Miasta Gtogéw - 66 ha Miejskiej Strefy Inwestycyjnej. Miasto jest w trakcie pozyskiwania no-
wych terenow inwestycyjnych przylegtych do Zachodniej Dzielnicy Przemystowej. Teren o po-
wierzchni 180 ha, znajdujacy sie dotychczas w strefie ochronnej Huty Miedzi, przeznaczony
bedzie na przemyst i ustugi.

c) rekomendacje

Powiat gtogowski znajduje sie m.in. w bazie informacyjnej Panstwowej Agencji Inwestycji Za-
granicznych, a takze Dolnoslaskiej Agencji Wspéipracy Gospodarczej (Centrum Obstugi Inwe-
storo6w). Gmina miejska Gtogéw realizuje od 1999 r. program zwiekszenia aktywnosci gospo-
darczej poprzez korzysci dla inwestoréow. Ulgi w postaci zwolnien z podatku od nieruchomosci,
siegaja 100%. Pomimo tak szeroko zakrojonej polityki proinwestycyjnej mankamentem ofero-
wanych terenéw jest ich nie petne uzbrojenie, w szczegélnosci brak kanalizacji wodnej i sani-
tarnej, a takze gazu.

POWIAT POLKOWICKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat polkowicki znajduje sie w korzystnym uktadzie komunikacyjnym stwarzajacym pod-
stawe rozwoju gospodarczego tego obszaru. Podstawowe atuty lokalizacyjne to przede wszyst-
kim: potozenie w centrum Legnicko-Glogowskiego Zagtebia Miedziowego, potozenie w Polko-
wickiej podstrefie Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, potozenie w poblizu zachodniej
granicy panstwa i dodatkowo na terenach bogatych w rude miedzi (gmina Polkowice).

Przez powiat przebiegaja dwie drogi krajowe nr 3 (Swinoujécie - granica panstwa) i nr 12 (gra-
nice panstwa wschéd-zachod). Drogi wojewdédzkie zapewniajg dogodne potaczenie z sgsiaduja-
cymi powiatami. W wiekszoS$ci gmin obserwuje sie utrudnienia w potaczeniu komunikacyjnym
z Polkowicami. Problemem powiatu jest zty stan techniczny drég wiejskich.
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b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 15. Ilos¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu polkowickiego

Podregion legnicko-glogowski

Powiat polkowicki Ilo$¢ dziatek z mediami Ranking
|
tereny Oiglzéréa prad gaz | woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
podstrefa Polkowice (obreb 4 oraz dziatka
0-5.0 ha 6 6 s 6 6 128/7); teren aktywno$ci gospodarczej gminy
’ Przemkow obreb Glogowska,
Fabryczna i Szprotawska
podstrefa Przemkow; teren aktywnos$ci gospodar-
51-10 ha 4 4 1 3 ) czej gminy Przemkow obreb Glogowska -
’ Kaczanowska; teren aktywnosci gospodarczej
gminy Przemkéw obreb Kolejowa
10,1-30 ha 3 3 3 ) ) podstrefa Polkowi.ce - dzia%ki.78/8, 78/9,78/4,
gmina Polkowice
30,1-50 ha 3 0 2 0 0 obszar inwestycyjny nr 3 gmina Polkowice

Zrédto: opracowanie wtasne.

Oferta powiatu skupiona jest wokot podstref Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, pod-
strefa: Przemkow i Polkowice. Bardzo dobrze prezentuje sie uzbrojenie terenéw w przedziale
0-30 ha co stanowi duzy atut przy pozyskiwaniu inwestorow zagranicznych. Istnieje takze duzy
teren inwestycyjny (ca 40 ha) w Ktobuczynie.

c) rekomendacje

Powiat polkowicki ma bogata oferte teren6w inwestycyjnych, ktére sg dobrze skomunikowane
i uzbrojone w niezbedne media. Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna w Polkowicach okazata
sie by¢ duzym sukcesem, przyciagajac takie firmy jak Volkswagen, Sanden czy CCC. Pomimo to
analogicznie do powiatu gérowskiego brak jest terenéw wielkopowierzchniowych w przedzia-
le 50+ i 100+, dlatego tez istotne jest zlokalizowanie takich dziatek w zasobach Agencji Nieru-
chomosci Rolne;j.

POWIAT LUBINSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat znajduje sie na szlaku komunikacyjnym péinoc-potudnie, drogi E65 taczacej polskie
porty morskie z potudniem kontynentu, a takze drodze krajowej nr 3 (Swinoujscie-Jakuszyce).

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 16. Ilo$¢ i struktura terendéw inwestycyjnych powiatu lubinskiego

Podregion legnicko-glogowski
Powiat lubinski Ilo$¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogolna ilos¢ prad gaz woda kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 0 - - - - -
5,1-10 ha 0 - - - - -
10,1-30 ha 3 2 0 3 1 podstrefa Lubin, gmina Lubin

Zrédto: opracowanie wilasne.
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Niewielka ilo$¢ odpowiedzi pozwala jedynie skupic¢ sie na podstrefie Legnickiej SSE w Lubinie
jako najlepszej lokalizacji inwestycji zagranicznych w powiecie. Dodatkowym atutem jest jego
wielko$¢ - 12 ha w bardzo dobrym otoczeniu komunikacyjnym - blisko$¢ drogi krajowej nr 3.
Oferte uzupetnia blisko 20 ha dziatka w Scinawie.

c) rekomendacje

Niewielka ilo$¢ odpowiedzi nie pozwala na przeprowadzenie analizy potencjatu inwestycyjnego
powiatu, aczkolwiek moze wskazywac¢ na niewielka wiedze lokalnych samorzadéw odnos$nie do
wtasnych trendéw aktywnoSci gospodarczej, a takze brak przygotowanej oferty inwestycyjnej,
istotne zatem jest dokonanie ewidencji istniejacych i potencjalnych terenéw, ktére stworzytyby
oferte inwestycyjng powiatu.

POWIAT LEGNICKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

I[stotng cecha powiatu legnickiego jest doskonate potozenie komunikacyjne przy skrzyzowaniu
drogowo-kolejowego Paneuropejskiego Korytarza Transportowego nrlll Berlin/Drezno-
-Wroctaw-Kijow obejmujacego autostrady A-4, A-18 i linie kolejowa E 30 z drogg krajowa nr 3
relacji Swinoujécie-Jakuszyce oraz droga krajowa nr 94 z Krzywej do Medyki. Blisko$¢ auto-
strady, ale tez dogodne z logistycznego punktu widzenia potozenie (90 km do granicy niemiec-
kiej i 60 km do granicy czeskiej) ztozyty sie na sukces Legnickiej Specjalnej Strefy zaréwno
w Lenicy, jak i w Legnickim Polu.

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 17. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu legnickiego

Podregion legnicko-glogowski

Powiat legnicki Ilos¢ dziatek z mediami Ranking

tereny ogolna ilo$¢ prad | gaz |woda| kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny

podstrefa Prochowice i gminy
0-5,0 ha 5 3 3 4 3 Prochowice; podstrefa Legnickie Pole
gminy Legnickie Pole

podstrefa Prochowice i gminy
5,1-10 ha 2 2 2 2 2 Prochowice; podstrefa Legnickie Pole
gminy Legnickie Pole

10,1-30 ha 5 2 2 1 1 teren Bieniowice gmina Kunice
30,1-50 ha 0 - - - - -
50,1-100 ha 1 1 0 1 1 podstrefa Okmiany gmina Chojnéw

Zrédto: opracowanie wtasne.

Tereny powiatu legnickiego naleza do najlepiej przygotowanych w subregionie legnicko-
-gtogowskim. Niewatpliwg tego zastugg jest fakt, Ze w Legnicy znajduje sie siedziba Legnickiej
SSE, dzieki czemu podstrefa w Legnicy, ale rdwniez w Legnickim Polu jest w peini uzbrojona
i ciagle przycigga nowe inwestycje. Zar6wno mate tereny, jak i te do 10 ha sg w wiekszosci pehi
uzbrojone a dzieki lokalizacji przy autostradzie bardzo atrakcyjne. Interesujacym uzupeinie-
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niem oferty jest ponad 90 ha dziatka w Okmianach w podstrefie Chojnéw Legnickiej SSE
(uzbrojona we wszystkie media z wytgczeniem gazu).

c) rekomendacje

Pomimo bardzo dobrych wskaznikéw co do iloSci terenéw, ich wyposazania w infrastrukture
imedia, a takze lokalizacji istnieje deficyt dobrze przygotowanych terenéw w przedziale
10-30 ha, czyli w takich parametrach, jakie s3 najczeSciej poszukiwane przez zagranicznych
przedsiebiorcow.

ANALIZA PRZESTRZENNA DOSTEPNOSCI TERENOW
INWESTYCYJNYCH ORAZ BEZROBOCIA
DLA PODREGIONU WROCEAWSKIEGO

Podregion wroctawski poddany jest silnemu oddzialywaniu stolicy Dolnego Slaska. Bardzo wy-
sokie nasycenie przemystem notuje sie na terenie powiatow wroctawskiego oraz Miasta Wro-
ctaw. Zasadniczo inaczej przedstawia sie sytuacja m.in. w powiatach milickim i wotowskim. Sy-
tuacja ta stanowi pochodng uwarunkowan historycznych - dotychczas byty to tereny o dominu-
jacym profilu rolniczym, dodatkowo w przypadku powiatu milickiego mamy do czynienia z uni-
katowymi Stawami Milickimi i otaczajacymi je terenami siedlisk ptakow wodnych, ktoérych
obecno$¢ wyklucza na tym terenie lokowanie duzych osrodkéw przemystowych. Dobrze radza
sobie gminy powiatu wroctawskiego ulokowane na potudniowy wschéd od granic miasta,
a takze gmina Otawa, gdzie w mieScie Otawa brakuje juz terenéw inwestycyjnych (posiada je
natomiast gmina wiejska Otawa). Obszar oddziatywania powiatu wroctawskiego siega az do
potudniowych rubiezy powiatu ktodzkiego.
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Mapa 7. Ilo$¢ osob zarejestrowanych jako bezrobotne (dane na koniec roku 2012) oraz ilo$¢ lokalizacji
terenéw inwestycyjnych w podregionie legnicko-glogowskim (opracowane na podstawie badania
zrealizowanego w gminach w pazdzierniku i listopadzie 2013 roku)
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Zrédto: opracowanie wilasne.
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Mapa 8. Gléwne szlaki komunikacyjne podregionu wroctawskiego

Zrédto: http://dsdik.wroc.pl/infrastruktura/wykaz-drog-wojewodzkich-na-dolnym-slasku.html
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POWIAT MILICKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat milicki jest do$¢ ubogi w szlaki komunikacyjne. W osi p6tnoc-potudnie przecina go dro-
ga krajowa nr 15, natomiast w osi wschéd-zachéd droga wojewddzka nr 448. Srednia odlegtosé
terenéw inwestycyjnych od autostrady wynosi 50 km. W sktad powiatu wchodzg trzy gminy,
z czego gmina Milicz zajmuje ponad 50% powierzchni powiatu. Wszystkie dane dotyczace tere-
néw inwestycyjnych w powiecie milickim pochodza wtasnie z gminy Milicz.

b) statystyka terenow inwestycyjnych

Tabela 18. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu milickiego

Podregion wroctawski

Powiat milicki Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
tereny oiglgléréa prad | gaz | woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 15 4 4 0 0 brak uzbrojonych terenéw

teren aktywnosci gospodarczej obreb Milicz

ul. Poprzeczna-Sycowska
teren aktywnosci gospodarczej obreb Milicz
10,1-30 ha 4 2 1 2 2 ul. Zielona, ul. Osadnicza,

ul. Powstancéw Wikp.
teren aktywno$ci gospodarczej obreb Milicz,
30,1-50 ha 2 1 1 1 1 Wszewilki, Stawiec
ul. Krotoszynska-Rawicka-Strzelecka

teren aktywnosci gospodarczej obreb Milicz

5,1-10 ha 5 4 1 2 2

50,1-100 ha 1 1 1 1 1 ul. Wojska Polskiego-Powstancéw
Wielkopolskich
ponad 100 ha 1 1 0 1 0 teren nieuzbrojony

Zrédto: opracowanie wilasne.

Gmina Milicz zgtosita az 28 terenow aktywnos$ci gospodarczej. Dominujg wsrod nich tereny
o powierzchniach matych do 5 ha. Poziom ich uzbrojenia jest niewielki (badZ nie posiadamy
zadnych danych o ich uzbrojeniu). Jest kilka terenéw o wiekszych powierzchniach atrakcyjnych
inwestycyjnie i na ich promocji nalezy sie skupi¢. Ewidentnie brak dostepu do gazu. Sytuacja ta
moze by¢ rezultatem braku gazyfikacji na duzych obszarach rolniczych a w przypadku Milicza
réwniez na terenach objetych rezerwatami.

c) rekomendacje

Niepokojace jest zjawisko stalego wzrostu bezrobocia w powiecie, poczawszy od roku 2009.
Niezbyt korzystna lokalizacja wzgledem szlakéw komunikacyjnych i obecnos¢ terenéw chro-
nionych przyrodniczo ostabia atrakcyjnos$¢ inwestycyjng terendow aktywnos$ci gospodarcze;j.
Nalezy w tym przypadku przyjrze¢ sie mozliwo$ciom posadowienia na terenie powiatu milic-
kiego przemystu lekkiego i nieucigzliwego, zwigzanego z naturalnymi zasobami powiatu. Nie-
watpliwie powiat milicki potrzebuje wsparcia samorzadu wojewo6dztwa, natomiast trzeba to
wsparcie rozsadnie rozdzieli¢ pomiedzy wsparcie inwestycyjne i promocyjne powiatu.
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POWIAT WOLOWSKI

a) dostepnosé komunikacyjna

Dostepnos$¢ komunikacyjna powiatu wotowskiego jest zdecydowanie jego staba strona. Odcie-
cie powiatu na linii granicy zachodniej i potudniowej przez rzeke Odre niezwykle utrudnia roz-
woéj tego obszaru. Na granicy zachodniej funkcjonuje tylko jedna przeprawa przez Odre, w Sci-
nawie, natomiast na granicy potudniowej dotagd mozna byto przejecha¢ mostem jedynie na wy-
sokos$ci Lubigza. W roku 2013 otwarto most w Brzegu Dolnym, jednak do czasu jego skomuni-
kowania z drogg krajowa nr 94 na potudniu oraz droga krajowa nr 5 na péinocy nie spetni on
swojej funkcji.

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 19. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu wolowskiego

Podregion wroctawski
Powiat wotowski Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogoblnailo$¢ | prad | gaz | woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 10 5 2 4 4 gmina Wotéw

5,1-10 ha 3 2 2 2 2 gmina Brzeg Dolny
10,1-30 ha 3 0 0 0 0 tereny nieuzbrojone

30,1-50 ha 0 - - - - -

50,1-100 ha 0 - - - - -

ponad 100 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wilasne.

Tereny w powiecie wotowskim s3 raczej mate (szczegdlnie gmina Wotéw dysponuje bardzo
matymi terenami o ograniczonej uzyteczno$ci inwestycyjnej zwigzanej z dziatalnoscig gospo-
darcza). Niesatysfakcjonujacy jest roéwniez poziom ich uzbrojenia, tereny o powierzchni
od 10 do 30 ha w ogéle nie posiadaja mediéow. Mozna uzna¢, ze sytuacja ta jest rezultatem sta-
bego skomunikowania regionu oraz jego zdecydowanie rolniczego charakteru (typowy dla ob-
szaréw rolnych brak gazu i problemy z infrastrukturg kanalizacyjng).

c) rekomendacje

Powiat wotowski charakteryzuje sie najwyzsza wartoscig wskaznika bezrobocia rejestrowane-
go w catym podregionie wroctawskim (réznice dochodza do 16%). Gmina miejsko-wiejska Wo-
16w réwniez we wskaznikach bezwzglednych wykazuje wysoki poziom bezrobocia, szczeg6lnie
w poréwnaniu z innymi gminami miejsko-wiejskimi. Sytuacja taka wyraznie wskazuje na duza
dysproporcje w poziomie Zycia spotecznosci tego powiatu w stosunku do oséb zamieszkujgcych
powiaty przylegte. Potencjat inwestycyjny powiatu moze wzrosng¢ pod warunkiem odbloko-
wania mozliwo$ci komunikacyjnych szczegélnie na linii pétnoc-potudnie. Wsparcie w uzbraja-
niu terenéw inwestycyjnych dla samorzadéw moze odnie$¢ zamierzony skutek tylko pod wa-
runkiem dokonczenia inwestycji w infrastrukture drogowa.
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POWIAT OLESNICKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Komunikacja w powiecie ole$nickim bardzo zyskata dzieki oddaniu kolejnych odcinkéw drogi
S8, 1aczacej sie z autostradowa obwodnicg Wroctawia A8 oraz na poétnocy z droga krajowa
nr 25. Taka dostepno$¢ komunikacyjna jest juz optymalna z punktu widzenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na duza skale, znaczaco utatwia takze dotarcie pracownikéw z gmin
oSciennych, w tym rowniez z Wroctawia.

b) statystyka terenow inwestycyjnych

Tabela 20. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu ole$nickiego

Podregion wroctawski
Powiat ole$nicki Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogoblnailo$¢ | prad | gaz | woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny

0-5,0 ha 7 0 0 2 0 tereny nieuzbrojone
5,1-10 ha 2 1 0 1 1 dziatka nr 71/2 obreb Miedzyborz
10,1-30 ha 3 0 0 2 0 tereny nieuzbrojone
30,1-50 ha 3 1 0 2 0 tereny nieuzbrojone
50,1-100 ha 0 - - - - -

ponad 100 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wilasne.

Statystyka wskazuje na duze braki w uzbrojeniu terendéw inwestycyjnych w powiecie ole$nic-
kim. Przewazaja tereny o powierzchni ponizej 10 ha, zidentyfikowano takze tereny pod duze
inwestycje o powierzchni 10,1 do 50 ha. W powiecie ole$nickim zanotowano réwniez jeden
z najwyzszych wskaznikoéw bezrobocia dla podregionu wroctawskiego.

c) rekomendacje

Ze wzgledu na wzrost atrakcyjnos$ci inwestycyjnej samego powiatu dzieki nowym szlakom ko-
munikacyjnym, znajdowanie sie Ole$nicy w bezposrednim oddziatywaniu o$rodkéw akademic-
kich we Wroctawiu oraz mozliwosci silnego oddziatywania na powiaty oScienne o znacznie
mniejszym potencjale inwestycyjnym rekomenduje sie intensywne wsparcie samorzadow
w procesie uzbrajania terenow.

POWIAT OLAWSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Przez potudniowy kraniec powiatu otawskiego przebiega fragment autostrady A4 z weztem na
skrzyzowaniu z drogg wojew6dzka nr 396. Komunikacje usprawnia dodatkowo mozliwos$¢ ko-
rzystania z drogi krajowej nr 94. Taka lokalizacja znajduje uznanie w oczach inwestorow, czego
odzwierciedleniem jest dynamiczny w ostatnich latach rozwoéj przemystu w tym powiecie (bez-
robocie w 2012 roku wyniosto 11,9%, co stanowi najnizszy wskaznik zaraz po powiecie wro-
ctawskim).
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b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 21. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu otawskiego

Podregion wroctawski

Powiat otawski Ilo$¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogolnailo$¢ | prad | gaz | woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 1 0 0 0 0 teren nieuzbrojony
5,1-10 ha 2 1 1 1 1 podstrefa Otawa (obszar I1I Godzikowice)
10,1-30 ha 2 2 2 2 2 podstrefa Otawa (obszar III. Godzikowice),
Otawa Stanowice
30,1-50 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wtasne.

W powiecie otawskim zidentyfikowano stosunkowo niewiele wolnych trenéw inwestycyjnych
ze wzgledu na wysoki poziom zagospodarowania tego terenu. Miasto Otawa nie posiada juz
terenow pod inwestycje produkcyjne. Zidentyfikowane tereny poza jednym (podstrefa Jelcz
Laskowice) s3 w petni uzbrojone.

c) rekomendacje

Powiat otawski posiada bardzo wysoki potencjat komunikacyjny i dobrze przygotowane tereny
inwestycyjne. Na obecnym etapie rekomenduje sie przede wszystkim wsparcie gmin w promo-
cji juz posiadanych zasobdw.

POWIAT TRZEBNICKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Przez powiat trzebnicki przebiega szlak komunikacyjny z Wroctawia na po6tnoc (kierunek Po-
znan), co znaczgco obcigza droge krajowa nr 5. Na terenie powiatu znajduje sie rowniez rozwi-
dlenie szlakdw komunikacyjnych (drogi krajowe nr 5 i 15). Rozwigzanie to powoduje koniecz-
no$¢ dalszego udrazniania/przebudowy drogi krajowej w celu usprawnienia ruchu
i zmniejszenia wypadkowosci.

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 22. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu trzebnickiego

Podregion wroctawski

Powiat trzebnicki Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogoélnailo$¢ | prad | gaz | woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny

0-5,0 ha 3 2 0 0 0 tereny nieuzbrojone

5,1-10 ha 2 2 1 1 1 Zmigrod
10,1-30 ha 2 1 1 1 0 tereny nieuzbrojone
30,1-50 ha 3 3 0 1 0 tereny nieuzbrojone

50,1-100 ha 3 1 1 2 1 Ligota Piekr:;{;pprrezs);‘rllvoe\]{vgsproj. drodze
ponad 100 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wilasne.
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Powiat trzebnicki lezy na trasie komunikujgcej dwa duze osrodki przemystowe Wroctaw i Po-
znan. Barierg w jego rozwoju jest jednak nie tylko malejgca przepustowos¢ drdg, ale takze stabe
przygotowanie terenéw inwestycyjnych. Wyjatkiem jest tu gmina Trzebnica, ktéra juz wyprze-
data sie z dostepnych lokalizacji inwestycyjnych. Pozostate tereny sg mocno zréznicowane pod
wzgledem powierzchniowym (rozktad jest mniej wiecej rowny) i charakteryzuje je brak doste-
pu do mediow, w tym gtéwnie wody i kanalizacji.

c) rekomendacje

Powiat trzebnicki jest strategicznie istotnym miejscem dla lokalizacji inwestycji z punktu wi-
dzenia oddziatywania na negatywne zjawiska spoteczne. Posiada znacznie wyZszy potencjat dla
lokowania przemystu niz sgsiadujace z nim powiaty wotowski i milicki. Dzieki wsparciu dla
powiatu trzebnickiego w zakresie dbatosci o infrastrukture drogowa, uzbrojenie dziatek oraz
odpowiednig promocje mozna bedzie uzyskac efekt silnego rozwoju tego obszaru z réwnocze-
snym wsparciem sgsiadujacych powiatow w walce z negatywnymi skutkami bezrobocia.

POWIAT WROCEAWSKI

a) dostepnos¢ komunikacyjna

Sie¢ drogowa powiatu wroctawskiego, podobnie jak sie¢ drogowa wojewddztwa dolnoslagskie-
go, nalezy do najgestszych w kraju. W sktad powyzszego systemu wchodza drogi krajowe, wo-
jewddzkie, powiatowe, gminne i wewnetrzne. Do najwazniejszych drog przebiegajacych przez
powiat wroctawski zaliczamy:

e Autostrade A4 (E 36/E 40: Berlin-Olszyna-Wroctaw-0Opole-Katowice-Krakéw-Przemysl)
taczacy sie w wezle Krzywa z autostrada A 18;

e Droge krajowa nr 8 (Droge miedzynarodowa E 67) taczaca centralng Polske (Warszawa,
L.6dz) z Wroctawiem i Pragg;

e Droge krajowa nr 5 (E 261) taczaca pdétnocna Polske (Gdansk) z Bydgoszcza, Poznaniem,
Wroctawiem i dalej z Republikg Czeska przez przejscie drogowe w Lubawce (DK nr 3) lub
Jakuszycach.

Niewatpliwie kluczowym elementem komunikacyjnym jest Autostradowa Obwodnica Wrocta-
wia (AOW). Na odcinku wezet Wroctaw Potudnie-wezet Wroctaw Psie Pole dtugosci 22,4 km
oznakowana jako A8. Dtugos$¢ obwodnicy zachodniej Wroctawia (Tyniec Maty-Wroctaw Psie
Pole) wraz z fragmentem oznaczonym jako droga ekspresowa wynosi 26,8 km, a catkowita dtu-
gos$¢ wraz z tacznicami do istniejacych drog krajowych - 35,4 km. Dzieki obecno$ci AOW znacz-
nie zwiekszyta sie przepustowos¢ ruchu, omijajgc centrum miasta, a takze zwiekszyta atrakcyj-
nos$¢ péinocnej i potudniowej czesci Wroctawia (ze wzgledu na potagczenie z autostrada A4) pod
wzgledem atrakcyjnosci centrow logistycznych i inwestycji jako takich.

PowyZsze drogi o miedzynarodowym znaczeniu tworzg szkielet uktadu komunikacyjnego po-
wiatu, ktdry jest uzupetniany pozostatymi odcinkami drég krajowych oraz siecia drog woje-
wodzkich. Uktad drég powiatowych i gminnych tworzy siatke potaczen dojazdowych do po-
wyzszego uktadu drog gtéwnych, przejmujacych wiekszo$¢ ruchu drogowego.
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b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 23. Ilo$¢ i struktura terendéw inwestycyjnych powiatu wroctawskiego

Podregion wroctawski

Powiat wroctawski Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
J
tereny Oiglzéréa prad | gaz | woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 3 0 0 0 0 brak uzbrojonych terenéw
5,1-10 ha 3 0 0 0 0 brak uzbrojonych terenéw
10,1-30 ha 4 1 0 0 0 teren aktywn?sc1 gospo.darc’ze] nr 2
Borzygniew gm. Mietkéw
30,1-50 ha 2 1 0 1 0 tereny nieuzbrojone
50,1-100 ha 3 2 0 1 0 tereny nieuzbrojone
ponad 100 ha 4 1 1 1 1 podstrefa Wroctaw (Zar)

Zrédto: opracowanie wilasne.

Oferta powiatu (z wytaczeniem miasta Wroctaw) wyglada niewspotmiernie do ilosci i jako$ci
lokowanych bezposrednich inwestycji zagranicznych. Bardzo niski wspdtczynnik uzbrojenia
terenéw (1 skanalizowana i zgazyfikowana dziatka na 19 zewidencjonowanych) tgcznie ze sto-
sunkowo niewielka iloscig oferowanych terendéw) stawia powiat w niekorzystnym Swietle
w aspekcie atrakcyjnosci inwestycyjnej. Zaskakujacy jest rdwniez niski stopien przygotowania
i stosunkowo niewielka oferta gmin ulokowanych wzdtuz autostrady, poniewaz one wtasnie sg
najczesciej celem pytan i odwiedzin inwestorow zagranicznych. Na uwage jednak zastuguje
dziatka Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (116,88 ha) ulokowana w zachodniej cze-
$ci Wroctawia. Bedzie ona stanowi¢ duzy sukces po wybudowaniu obwodnicy Les$nicy.

c) rekomendacje

Powiat wroctawski stanowigcy w wiekszosci aglomeracje wroctawska stanowi wizytéwke in-
westycyjng wojewddztwa, powiatu i miasta jako takiego. Miasto Wroctaw nie jest w stanie przy-
ja¢ wiecej inwestycji produkcyjnych, dlatego tez sg one ,eksportowane” do aglomeracji. Zaska-
kujacym jest fakt bardzo niskiego wspoétczynnika uzbrojenia i jest to podstawowy a jednocze-
$nie najistotniejszy wniosek rekomendacyjny. Dziwi rowniez niska $§wiadomo$¢ gmin co do
wtasnej oferty inwestycyjnej, a takze brak wiedzy na temat podstawowych parametrow tychze
dziatek. Istotnym wydaje sie fakt odpowiedniego przeszkolenia przedstawicieli Jednostek Sa-
morzadu Terytorialnego pod wzgledem przygotowania oferty terendéw inwestycyjnych jak
i kreowania lokalnej polityki proinwestycyjnej. Najpilniejszym zadaniem jest przygotowania
przede wszystkim oferty tych gmin, ktére charakteryzujg sie najlepszym skomunikowaniem -
gtowne wezty drogowe oraz blisko$¢ autostrady A4. Brak zewidencjonowanych terenéw inwe-
stycyjnych powoduje, ze coraz czestszym schematem inwestycyjnym jest skupienie przedsie-
biorcéw na projektach typu BTS (build-to-suit) w przeciwienstwie do projektéw BIZ (inwestycji
w ziemie).
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POWIAT STRZELINSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat strzelinski lezy w waznym ciggu komunikacyjnym lagdowym o znaczeniu europejskim.
Przez powiat przebiegaja fragmenty autostrady A4E40, drogi krajowej 39 oraz drég wojewo6dz-
kich: nr 346, 378, 385, 395, 396 i 403, a takze fragmenty linii kolejowych 276.

b) statystyka terenow inwestycyjnych

Tabela 24. Ilos¢ i struktura terenéw inwestycyjnych strzelinskiego

Podregion wroctawski
Powiat strzelinski Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
tereny ogoélna ilos¢ prad gaz woda kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny

0-5,0 ha 1 0 0 0 0 tereny nieuzbrojone
5,1-10 ha 1 0 0 0 0 tereny nieuzbrojone
10,1-30 ha 2 0 0 0 0 tereny nieuzbrojone
30,1-50 ha 1 0 0 0 0 tereny nieuzbrojone
50,1-100 ha 1 0 0 0 0 tereny nieuzbrojone

ponad 100 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wtasne.

W powiecie strzelinskim zidentyfikowano niewiele terenéw inwestycyjnych. Pomimo niewiel-
kiej iloSci tereny stanowiag cata game od bardzo matych po wielkopowierzchniowe. Najwiek-
szym mankamentem oferty powiatu strzelinskiego jest zerowy wspo6tczynnik uzbrojenia tere-
ndéw - zaden z nich nie ma dostepu do podstawowych mediow.

c) rekomendacje

Z racji waznego dla wojewo6dztwa potozenia, a takze dostepnosci autostrady A4 istotne jest za-
réwno przygotowanie spojnej oferty inwestycyjnej powiatu, jak przede wszystkim uzbrojenie
oferowanych terendéw przynajmniej w prad, a takze zadbanie o infrastrukture umozliwiajaca
skomunikowanie terendéw inwestycyjnych z reszta systemu drog powiatu strzelinskiego.

POWIAT SREDZKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat potozony jest w centrum Dolnego Slaska, w miejscu krzyzowania sie waznych szlakow
komunikacyjnych takich jak: droga krajowa 94 (Gliwice-Wroctaw-Zielona Géra-Szczecin) oraz
droga wojewddzka 346 (Sroda Slaska-Katy Wroctawskie-Otawa). Potudniowa cze$é powiatu
graniczy z autostrada A-4, stanowiaca cze$¢ miedzynarodowego szlaku komunikacyjnego Ber-
lin-(Drezno)-Wroctaw-Opole-Katowice-Krakow-Lwoéw oraz droga krajowa nr 5, 1aczaca Ko-
stomtoty ze Strzegomiem i prowadzaca dalej do przejscia granicznego w Lubawce oraz linig
kolejowa E-30 (Wroctaw-Zgorzelec-Drezno).
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b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 25. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu sredzkiego

Podregion wroctawski
Powiat $redzki Ilo$¢ dziatek z mediami Ranking
Jl
tereny Oﬁz;;a prad | gaz | woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 3 7 s 7 6 te'ren :flktywn.osa ggspf)d'?rcze] przyleg%y do ul’lcy
kolejowej w sasiedztwie linii PKP - obreb Sroda Slaska
5.1-10 ha 3 ) 1 ) ) teren aktywn.osc1 .gospodarc’ze] prz’yleg%y do ulicy
kolejowej - obreb Sroda Slaska
teren aktywno$ci gospodarczej przylegty do ulicy
10,1-30 h 6 5 3 5 5 . ;
a Legnickiej - obreb Sroda Slaska
teren aktywnosci gospodarczej
30,1-50 h 2 1 1 1 1
a obreb Michatéw - Bukéwek
50,1-100 ha ) 1 1 1 1 ter-en :ilkty\{vr.loéci g.gospf)dar-czej przyleg%y do Eirogi
wojewodzkiej 346 i krajowej 94 obreb Sroda Slgska
ponad 100 ha 10 10 | 2 2 2 podstrefa Sroda Slaska (Komorniki)

Zrédto: opracowanie wilasne.

Powiat $redzki ma szerokg i réznorodng oferte terenéw inwestycyjnych. Od matych dziatek
w wiekszos$ci uzbrojonych we wszystkie media poprzez 6 terendw w przedziale 10-30 ha
(rowniez w wiekszosci uzbrojonych) po ponad 100 ha dziatki (10 terenow). Nalezy wysoko
oceni¢ fakt, iZ pomimo stosunkowo duzej ilosci terendw w powiecie (zewidencjonowano
31 dziatek) wiekszo$¢ z nich jest uzbrojona nie tylko w prad, ale i pozostate media. Nie bez zna-
czenia jest obecno$¢ Legnickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, dzieki ktorej teren na styku gmin
Sroda Slaska i Miekinia jest jedna z najwiekszych tego typu dziatek w Polsce (498,2388 ha) i sys-
tematycznie jest wybierany jako lokalizacja inwestycji (zainwestowali tutaj BASF i Pittsburgh
Glass Works). Na uwage zastuguje réwniez obecno$¢ nieczynnego portu rzecznego (brak inwe-
stora) w gminie Malczyce.

¢) rekomendacje

Pomimo $wietnie przygotowanych terenow problemem powiatu $redzkiego jest system potg-
czen transportowych ze stolica wojewoddztwa i autostradg A4. Istotne jest jak najszybsze przy-
$pieszenie prac zwigzanych z wybudowaniem obwodnicy w Le$nicy, co znacznie zwiekszy nie
tylko mozliwo$¢ dotarcia do obwodnicy autostradowej (transport cargo), ale tez znacznie przy-
$pieszytoby dojazdy pracownikéw z i do Wroctawia. Réwnie istotne jest potaczenie Srody Sla-
skiej z autostrada A4 (poprzez Kostomtoty lub Katy Wroctawskie), ktore juz w tej chwili nie
spetnia potrzeb zwigzanych z rozrastajaca sie podstrefa w Srodzie Slaskiej. Ostatnim, ale nie
mniej istotnym wnioskiem ptyngcym z analizy jest niewykorzystany potencjat gminy Kostomto-
ty. Wielkopowierzchniowe tereny ulokowane wzdtuz autostrady A4 (149 ha) powinny juz od
dawna by¢ wizytéwka zaréwno powiatu, jak i regionu. Dlatego istotnym jest jak najszybsze
przygotowanie i uzbrojenie wspomnianych terenéw (w obecnej chwili stara sie o objecie ich
strefa Legnicka Specjalna Strefa Ekonomiczna).

46 ANALIZA DOSTEPNOSCI TERENOW INWESTYCYJNYCH W WOJEWODZTWIE DOLNOSLASKIM



ANALIZA PRZESTRZENNA DOSTEPNOSCI TERENOW
INWESTYCYJNYCH ORAZ BEZROBOCIA
DLA PODREGIONU WALBRZYSKIEGO

Podregion watbrzyski potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci kraju. Stolicg podregionu
jest Watbrzych, w ktérym mieszcza sie siedziby wielu urzedéw i instytucji. Jego potudniowa
granica stanowi granice polsko-czeska. W sktad obszaru wchodza powiaty: dzierzoniowski,
ktodzki, Swidnicki, watbrzyski, zabkowicki. Subregion cechuje sie wysokim wskaznikiem poten-
cjatu gospodarczego. Gtowna tego zastuga jest obecno$¢ Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekono-
micznej ,Invest Park, ktéra przyciggneta inwestoréw takich jak Toyota, Electrolux, Faurecia,
Colgate - Palmolive i inne. Podstrefy Watbrzyskiej SSE znajduja sie we wszystkich powiatach
subregionu. Pod wzgledem gospodarczym subregion watbrzyski jest bardzo zréznicowany przy
czym nie wykorzystuje w sposéb wystarczajacy swojego potencjatu wynikajgcego z posiada-
nych zasobow ludzkich i potozenia. Przyczyn istniejacego stanu nalezy szuka¢ w barierach
i brakach infrastrukturalnych. Zréznicowany profil gospodarczy skupiony jest w gtéwnych mia-
stach (Watbrzych, Nowa Ruda, Swiebodzice) ze szczegélnym uwzglednieniem firm z branzy
motoryzacyjnej, przemystu budowlanego oraz przemystu drzewnego. Poza przemystem istotng
role odgrywa réwniez specjalizacja branzowa dotyczaca ustug uzdrowiskowych i turystycz-
nych. Istotnym elementem jest takze potencjat rozwoju energii alternatywnej: energii wiatro-
wej (Cieptowody, Czerniawa, Lubawka, Taczalin) oraz energii wodnej (Zesp6t Elektrowni Wod-
nych Watbrzych).
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Mapa 9. Ilo$¢ os6b zarejestrowanych jako bezrobotne (dane na koniec roku 2012) oraz ilo$¢ lokalizacji
terenéw inwestycyjnych w podregionie walbrzyskim (opracowane na podstawie badania zreali-
zowanego w gminach w pazdzierniku i listopadzie 2013 roku)

| Dzierzoniéw 9 (2086)

Il Nowa Ruda 8 (2069)
Il Polanica Zdréj 3 (578)
IV Swidnica 7 (2819)

Marcinowige
4 (306)

V' Szczawno Zdréj 1 (305)
VI Jedlina Zdr6j 10 (293)

tagiewniki

Ziebice
5(1362)

10 (641)

2 (442)

1] brak informacji

Bystrzyca Ktodzka
10 (1814)

2 (724)

Kiodzko
2 (2264)
/ AN Migdzylesie
liczba terenéw liczba zarejestrowanych 5(818)
inwestycyjnych bezrobotnych

Zrédto: opracowanie wilasne.
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Mapa 10. Gléwne szlaki komunikacyjne podregionu watbrzyskiego

Zrédto: http://dsdik.wroc.pl/infrastruktura/wykaz-drog-wojewodzkich-na-dolnym-slasku.html
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POWIAT DZIERZONIOWSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat dzierzoniowski posiada dobrze rozbudowang sie¢ drogowa, w sktad ktdérej wchodza
drogi krajowe, wojewo6dzkie, powiatowe i gminne. Laczna dtugos¢ drég o twardej nawierzchni
na terenie powiatu dzierzoniowskiego wynosi ponad 500 km. O$ drogowa stanowia drogi kra-
jowe: nr 8 (Wroctaw-Kudowa) oraz nr 39 (Lagiewniki-Strzelin). Pomimo dobrze rozwinietego
systemu drég w powiecie znaczna ich cze$¢ wymaga szybkiej modernizacji, ktéra pozwoli na
zwiekszenie ich nos$nosci i dostosowanie do obowigzujacych parametrow i wymagan technicz-
nych. Pomimo wielu nowych inwestycji w infrastrukture obecny stan drég zniecheca duzych
przedsiebiorcéw do inwestowania na terenie powiatu dzierzoniowskiego, a takze utrudnia do-
jazd mieszkancom do pracy, zwtaszcza w obszarze intensywnie rozwijajacego sie rynku pracy
w okolicach wezta Bielansko-Kobierzyckiego.

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 26. [1o$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu dzierzoniowskiego

Podregion watbrzyski

Powiat dzierzoniowski Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
Jl
Tereny Oﬁz;;a prad gaz woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
ul. Ko$ciuszki, gmina Pitawa Gérna; teren
0-5,0 ha 9 6 6 6 5 akt.yw.noé.c,i gospodarczej gmin}f m.iejs.k,iej
Dzierzonidw nr 3; podstrefa Dzierzoniow
gminy miejskiej Dzierzoniow
teren aktywnosci gospodarczej gminy
5.1-10 ha 3 ) ) ) ) miejs,ki.ej DzierZoni()\./v nr. 2; ter.eT1 N
aktywnosci gospodarczej gminy miejskiej
Dzierzoniéw nr 4
10,1-30 ha 6 4 1 3 3 podstrefa Dzierz.on.i(')\/\{ gminy miejskiej
Dzierzoniow
30.1-50 ha ) 1 0 1 1 teren aktyV\./noéci. g.osl.)o.dar.cze.j ot.n:Qb
Tuszyn gminy wiejskiej Dzierzoniow

Zrédto: opracowanie wtasne.

Uwage przykuwa fakt centralizacji najlepiej przygotowanych terenéw inwestycyjnych w mie-
Scie i bezposrednim poblizu Dzierzoniowa. Wysoko nalezy oceni¢ stopien przygotowania tere-
néw o powierzchni do 5 ha, co wymusza niejako obecnos$¢ Specjalnej Strefy Ekonomicznej , Invest
Park”. Gorzej prezentuja sie tereny w zakresie 10-30 ha. Wzywaniem dla promocji powiatu jest
brak zidentyfikowanych terené6w w zakresie 50-100 ha oraz 100+, co jednoczenie jest rekomen-
dacja do konkurowania z innymi powiatami przy duzych projektach inwestycyjnych. Widocznym
elementem wspolnym uzbrojenia dziatek jest niski wspotczynnik skanalizowania.

c) rekomendacje

Sie¢ kanalizacyjna, w przeciwienstwie do powiatowego zintegrowanego systemu zaopatrywa-
nia w wode, powigzana jest z gminnymi oczyszczalniami $ciekéw. W najwiekszych miastach
powiatu - Dzierzoniowie, Bielawie, Pieszycach oraz w Pitawie Gornej funkcjonujg mechaniczno-
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-biologiczne oczyszczalnie $ciekdw, ktére przyjmuja Scieki odprowadzane w tych miastach,
a takze przylegtych do nich miejscowosciach. Poza wyZej wymienionymi na terenie powiatu
dziata jeszcze kilka lokalnych oczyszczalni Sciekow. Z uwagi na to, ze wiekszos$¢ istniejacych
oczyszczalni nie usuwa w wystarczajacym stopniu zwigzkéw biogennych zawartych w Sciekach,
konieczna jest ich modernizacja.

POWIAT KLODZKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Sie¢ komunikacyjna powiatu jest dos¢ dobrze rozwinieta, niedostateczna jest natomiast jako$¢
przede wszystkim drég, a takze lokalnych linii kolejowych. Gtéwny ruch pojazdéw na terenie
powiatu skupia sie na drodze krajowej nr 8 bedacej czescia trasy europejskiej E67 (Kudowa-
-Stone —» Wroctaw — Piotrkéw Trybunalski - Warszawa — Biatystok — Budzisko). Przechodzi
ona przez zachodniag czes¢ powiatu ktodzkiego, w tym takie miejscowos$ci uzdrowiskowe jak:
Kudowa-Zdrdj, Duszniki-Zdroj, Polanica-Zdroj oraz stolice powiatu - Ktodzko, przez ktére bie-
gnie tzw. Estakadg Doliny Nysy Ktodzkiej. taczy sie ona na]Jurandowie z drogg krajowa
nr 46 prowadzaca do Szczekocin. W Ktodzku, bedagcym waznym weztem drogowym, bierze swdj
poczatek jeszcze jedna droga krajowa (nr 33), ktorej trasa wiedzie na z pdinocy na potudnie
ziemi ktodzkiej i stanowi najwazniejszg arterie komunikacyjng regionu. Przechodzi ona przez
takie miasta jak: Bystrzyca Ktodzka i Miedzylesie do granicy panstwa w Boboszowie.

b) statystyka terenow inwestycyjnych

Tabela 27. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu klodzkiego

Podregion watbrzyski

Powiat ktodzki Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
J|
tereny Oﬁséréa prad | gaz woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny

teren aktywnosci gospodarczej dziatka nr 440/2
0-5,0 ha 43 19 7 13 9 oraz nr 442 /2, obreb Nowe Miasto,
gmina Szczytna

5,1-10 ha 5 1 1 2 1 Wapienniki dziatka nr 2 gmina Duszniki-Zdréj

nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana poto-
zona we wsi Wrzoséwka gminy Ladek-Zdroéj;

10,1-30 ha 7 2 0 0 0 nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana poto-
zona w Ladku-Zdroju w obrebie Zatorze gminy
Ladek-Zdroj
obr. Ustronie, teren aktywno$ci gospodarczej
30,1-50 ha 3 1 0 1 1 w poblizu Galerii Handlowej ,Twierdza Ktodzka"

gminy Miejskiej Ktodzko

obr. Biala Woda,

50,1-100 h 1 1 0 0 0
a DZ.58/59 gmina Bystrzyca Ktodzka

Zrédto: opracowanie wilasne.
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W ofercie przewazaja dziatki o powierzchni ponizej 5 ha. W wiekszo$ci dziatki w tym przedziale
przeznaczone s3 pod ustugi i turystyke, a takze pod zabudowe mieszkaniowa. Dlatego tez po-
mimo stosunkowo niskiego wspoétczynnika uzbrojenia doceni¢ nalezy fakt, ze powiat posiada
bogata oferte skierowang przede wszystkim do branzy turystycznej i uzdrowiskowej. Inaczej
wyglada oferta skierowana do inwestoréw przemystowych - uzbrojenie jest na bardzo niskim
poziomie ze szczegdlnym uwzglednieniem gazu, i kanalizacji wodno-sanitarnej, dlatego tez po-
mimo posiadania 4 terenéw w przedziale 30-100 ha (w tym 62 ha - Biata Woda gmina Bystrzyca
Ktodzka) tereny nie umozliwiajg rozpoczecia inwestycji ad hoc. Czesto wojtowie, burmistrzowie
ttumacza, Ze nie uzbrajajg terendw dopoki nie pojawi sie inwestor, lecz brak mediow wtasnie
zniecheca potencjalnych przedsiebiorcow do rozpoczecia dziatalnos$ci na danym terenie.

c) rekomendacje

Powiat ktodzki ze wzgledu na obecng infrastrukture drogowa oraz korzystne potozenie geogra-
ficzne (bliskos$¢ granicy) powinien wykazywac¢ wysoki poziom atrakcyjnosci inwestycyjnej. Nie-
stety pomimo obecnos$ci Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Invest Park” (Ktodzko,
Nowa Ruda, Kudowa Zdro6j i Bystrzyca Ktodzka) to suma inwestoréw w SSE nie przekracza 6,
co jest bardzo stabym wynikiem. Istotne zatem jest rozroznienie oferty turystycznej od typowo
przemystowej i wprowadzenie polityki proinwestycyjnej, ktéra wskaze tereny o najwiekszej
potencjalnej atrakcyjnosci. Kolejnym krokiem jest dozbrojenie oferowanych terenéw (ze szcze-
gbélnym uwzglednieniem kanalizacji wodno-sanitarnej).

POWIAT SWIDNICKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat oddalony jest administracyjne o 30 kilometrow od Wroctawia i znajduje sie prawie 7
kilometréw na potudniowy zachéd od autostrady A4. Powiat przecina takze droga krajowa nr 5
(Swiecie-Bydgoszcz-Poznan-Wroctaw-Kostomtoty-przejécie graniczne w Lubawce) oraz dro-
ga krajowa nr 35 (przejscie graniczne w Golinsku-Mieroszéw-Watbrzych-Swiebodzice-
~Swidnica-Wroctaw). Duzym atutem powiatu jest potozenie w niewielkiej odlegtoéci od Wat-
brzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej INVEST-PARK (ok. 10 km), a takze usytuowanie na
terenie powiatu $widnickiego (gmina Zaréw, Swidnica, Strzegom) podstrefy Watbrzy-
skiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 28. [lo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu $widnickiego

Podregion walbrzyski

Powiat $widnicki Ilo$¢ dziatek z mediami Ranking
tereny oiglgléréa prad gaz | woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 9 7 6 8 5 4 tereny w obrebie Fabryczna gminy Swidnica
sitom | o |2 | 2|z | 1 | el
10,1-30 ha 7 3 0 2 2 podstrefa Zaréw gminy Zaréw
30,1-50 ha 4 1 1 1 1 teren aktywnosci gospodarczej gminy

Swiebodzice, obreb Petcznica 1

50,1-100 ha 2 1 1 1 1 teren Dobromierz 1 gminy Dobromierz

teren aktywnosci gospodarczej gminy

ponad 100 ha 3 1 1 1 1 Swiebodzice, obreb Petcznica 1

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Powiat $widnicki posiada najbardziej zdywersyfikowang oferte ze wszystkich powiatow w su-
bregionie walbrzyskim. Nalezy zwréci¢ uwage na ulokowane przede wszystkim w Swidnicy
i aglomeracji $widnickiej, bardzo dobrze przygotowane tereny o powierzchni ponizej 5 ha, jak
i w przedziale od 5 do 10 ha. Tereny te objete sa Specjalng Strefg Ekonomiczna i dzieki dogod-
nej lokalizacji (nowy tacznik autostradowy 3396D), a takze uzbrojeniu w media podstrefy
z sukcesem przyciggnety firmy takie jak Electrolux, Colgate Palmolive, Lotte Wedel, AAM i inne.
Jedynym mankamentem oferowanych lokalizacji jest brak bocznicy kolejowej, a takze niepetne
uzbrojenie w przedziale 10-30 ha.

c) rekomendacje

I[stotna wydaje sie analiza aktywnych i istniejacych terenéw inwestycyjnych w gtéwnych mia-
stach Powiatu takich jak np. Swidnica czy Zaréw w odniesieniu do potencjalnych i jeszcze nie
zagospodarowanych. Tereny inwestycyjne w powiecie sg bardzo dobrze przygotowane (uzbro-
jone) i Swietnie skomunikowane zaré6wno ze stolica wojewo6dztwa, autostrada A4, jak i innymi
oSrodkami wzrostu jak chociazby Watbrzych. Sprawia to, ze powiat S$widnicki stat sie §wietnym
zapleczem dla poddostawcow i producentdw jak i przedsiebiorcow zagranicznych lokujacych
swoj biznes w formule BIZ. Tradycyjnym mankamentem, istniejacym juz od lat, jest brak dobrze
przygotowanej infrastruktury kolejowej umozliwiajgcej szybka podréz pracownikéw z i do
Wroctawia, a takze transport cargo.

POWIAT WALBRZYSKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

PotozZenie przygraniczne powiatu w obrebie wojewodztwa niesie za sobg okres$lone konse-
kwencje. Niestety w osi tranzytowej powiat lezy nieco na uboczu w przebiegu potaczenia dro-
gowego Wroctaw-Ktodzko-Nahod (Czechy). Najwazniejsza osig komunikacyjna jest droga kra-
jowa nr 35 (Bielany Wroctawskie-Golinsk). Kluczowe sa réwniez drogi wojewddzkie nr 367
(Watbrzych-Boguszow-Gorce), 383 (Jedlinka-Olszyniec-Jugowice-Walim) oraz 379 (Wat-
brzych-Stary Julianéw). Na uwage zastuguje brak dobrego potaczenia z autostradg A4 i obwod-
nicy Watbrzycha jako kluczowego miasta ze wzgledu na transport cargo.

b) statystyka terenow inwestycyjnych

Tabela 29. ll0os¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu watbrzyskiego

Podregion walbrzyski

Powiat watbrzyski Ilo$¢ dziatek z mediami Ranking
tereny oiglgléréa prad gaz woda kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 14 9 6 6 7 tereny nr 8 oraz 10 miasto Jedlina-Zdréj
5,1-10 ha 6 5 2 2 3 Czarny Bor B gmina Czarny Bér
10,1-30 ha 5 5 1 1 1 Czarny Bér A gmina Czarny Bér
30,1-50 ha 1 1 1 1 1 gmina miejska Szczawno Zdroj
50,1-100 ha 0 - - - - -
ponad 100 ha 0 - - - - -

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Oferta powiatu watbrzyskiego jest stosunkowo niewielka, szczegbélnie w aspekcie terenéw
wielkopowierzchniowych. Nie wykazano zadnych duzych terenéw (50-100 ha i wiecej), a jedy-
nie jeden teren spetnia wymagania zakresu 30-50 ha (Szczawno-Zdro6j). Interesujacym faktem
jest réwniez, poza kilkoma terenami, brak rozwinietej infrastruktury a przede wszystkim
uzbrojenia teren6w w gaz i kanalizacje wodno-sanitarng. Zaistniata sytuacja jest o tyle dziwna,
ze powiat watbrzyski jest centralg Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Invest Park
»i jako taki powinien stanowi¢ wizytéwke pod wzgledem zaréwno potencjatu inwestycyjnego
jak i infrastruktury technicznej oferowanych terené6w. Godnym nadmienienia jest natomiast
uzbrojenie dziatek inwestycyjnych w prad (20 dziatek na 26 zbadanych).

c) rekomendacje

Watbrzych potaczony jest z Wroctawiem droga krajowa nr 35, ktéra w dalszym przebiegu pro-
wadzi do przej$cia granicznego z Czechami w Golinsku. Droga ta, taczaca dwa najwieksze
oérodki miejskie na Dolnym Slasku, jest waska, bardzo kreta i nalezy do najniebezpieczniej-
szych w wojewddztwie.

Dodatkowo czas przejazdu od rogatek obu miast miesci sie w granicach 1,5-2 h. Mozna stwier-
dzi¢, iz takie potaczenie ze stolicg wojewoddztwa utrudnia wzajemny przeptyw ludzi i towaréw.
Czesciowym rozwigzaniem dla Walbrzycha jest powiatowa droga nr 3396 laczaca Swidnice
z autostradg A4, jednak Watbrzych musiatby przedtuzy¢ ja o ponad 20 km. Nalezy tez zwrdcic¢
uwage, ze autostrada A4 na odcinku Kostomtoty-Wroctaw ma zaledwie dwa pasy ruchu w jed-
nym kierunku, co powoduje korki i blokady autostrady w wyniku kolizji. Najlepszym rozwiaza-
niem dla Watbrzycha bytaby modernizacja drogi 35, z jej poszerzeniem do czterech paséw.
Bardzo istotna jest z punktu widzenia Watbrzycha jest modernizacja drogi powiatowej
nr 367, 1aczacej Watbrzych z droga krajowa nr 5. Droga ta w przysztosci ma by¢ przebudowana
i potaczy Wroctaw z Pragg w standardzie autostrady. Watbrzych bytby pierwszym duzym mia-
stem po stronie polskiej, blisko potozonym przy tym szlaku. Utatwitoby to réwniez potaczenie
obszaru funkcjonalnego Watbrzycha i Jeleniej Gory.

POWIAT ZABKOWICKI
a) dostepnos¢ komunikacyjna

Powiat zabkowicki charakteryzuje sie stosunkowo dobrym potozeniem komunikacyjnym potg-
czonym z do$¢ dobra dostepnoscig drogowq i kolejowa. Wszystkie najwazniejsze szlaki komu-
nikacyjne (droga krajowa i drogi wojewddzkie) przebiegaja przez centrum Zabkowic Slaskich.
Jedynie droga nr 8 przebiega obwodnicowo, jednak nie omija catego miasta, a jedynie rozdziela
je na dwie cze$ci. Do atutéw powiatu nalezy: potozenie przy granicy z Czechami, droga miedzy-
narodowa E 67 (nr 8), droga krajowa 408 (Paczkéw-Ztoty Stok, droga wojewddzka Grodkow-
~Swidnica). Stan techniczny ww. drég nie jest najlepszy, miejscami bardzo zty, szczegdlnie
na odcinkach wiejskich. Zta nawierzchnia, waskie pasy jezdne, brak poboczy, brak parkingéw,
brak tras rowerowych oraz brak chodnikéw to najczesciej spotykane wady. Stacje PKP: Bardo,
Kamieniec Zabkowicki (wezet komunikacyjny), Ziebice, Zabkowice Slaskie.

54 ANALIZA DOSTEPNOSCI TERENOW INWESTYCYJNYCH W WOJEWODZTWIE DOLNOSLASKIM



b) statystyka terenéw inwestycyjnych

Tabela 30. Ilo$¢ i struktura terenéw inwestycyjnych powiatu zabkowickiego

Podregion watbrzyski
Powiat zabkowicki Ilos¢ dziatek z mediami Ranking
|
tereny Oiglzéréa prad gaz woda | kanalizacja najlepiej uzbrojone tereny
0-5,0 ha 5 9 1 3 9 miasto Ziebice, Obreb Ze.lchéq, tere.zn przy
ul. B. Chrobrego gminy Ziembice
5.1-10 ha 1 1 1 1 1 miasto Ziebice, Obrgb Z?ché(.i, ter?n przy
ul. Nadrzecznej gminy Ziembice
10,1-30 ha 2 2 0 0 0 Gmina Ziembice, gmina Stoszowice
30.1-50 ha ) 1 1 1 1 miasto Ziebice, Obrq.b Za'chod: tere.n przy
ul. Przemystowej gminy Ziembice
50,1-100 ha 0 - - - - -
ponad 100 ha 1 1 0 1 1 miasto Bardo, gmina Bardo

Zrédto: opracowanie wilasne.

Whiosek ptynacy z analizy terenéw jasno wskazuje, ze powiat zagbkowicki nie jest nastawiony
na duze inwestycje przemystowe. Tereny sg czeSciowo uzbrojone, ale w przewazajacej czesci sa
to dziatki mate tak jak w mies$cie Ziebicach (<5 ha). Interesujace jest jednak, ze w zestawieniu
znalazta sie rowniez dziatka gminy Bardo przekraczajaca powierzchnie 100 ha, co moze stano-
wi¢ duzy atut powiatu w tworzeniu polityki proinwestycyjnej nastawionej na pozyskanie
przedsiebiorcow przemystowych poszukujacych tereno6w wielkopowierzchniowych.

c) rekomendacje

Generalna charakterystyka powiatu wskazuje na niski wspétczynnik uzbrojenia terenéw prze-
znaczonych pod inwestycje. Najwiekszym problemem terenéw inwestycyjnych powiatu zab-
kowickiego jest stabo rozwinieta infrastruktura wodno-$ciekowa. Zbyt stabo rozbudowana sie¢
kanalizacyjna skutkuje nieoczyszczaniem wszystkich wymagajacych oczyszczenia Sciekéw
(istniejace oczyszczalnie Sciek6w majg zbyt mata przepustowosc). Jest to szczego6lnie istotne ze
wzgledu na brak oczyszczalni, ktéra umozliwiataby usuwanie biogenéw w podwyzszonym
standardzie, co automatycznie wyklucza szereg potencjalnych inwestycji przemystowych.

Duzym atutem powiatu jest natomiast prowadzenie ciggtych dziatan zwigzanych z rozbudowa
bazy turystycznej zaréwno noclegowej, gastronomicznej, jak i tzw. towarzyszacej. Réwnocze-
$nie infrastruktura techniczna na terenie powiatu ulega statej rozbudowie i dostosowaniu do
potrzeb, jakie niesie za sobg rozwoj turystyki.
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INSTYTUCJE OTOCZENIA BIZNESU

Badano instytucje otoczenia biznesu z trzech kategorii: inkubatory przedsiebiorczos$ci, inkuba-
tory technologiczne oraz parki technologiczne. Zdecydowanym liderem w iloSci samych insty-
tucji jak i Swiadczonych przez nie ustug na rzecz przedsiebiorstw jest miasto Wroctaw. Stan ten
jest naturalng konsekwencjg funkcjonowania na terenie Wroctawia szeregu instytucji oraz
uczelni wyzszych prowadzacych inkubatory przedsiebiorczosci czy inkubatory akademickie.
Pozostata cze$¢ regionu ma znacznie trudniejszy dostep do tego typu wsparcia. Rozktad prze-
strzenny inkubatorow i parkéw technologicznych nie zapewnia mozliwos$ci swobodnego korzy-
stania z ustug tych instytucji podmiotom dziatajacym miedzy innymi na terenie podregionéw
jeleniogorskiego czy legnicko-gtogowskiego (tam inkubator i park technologiczny sg zlokalizo-
wane na potudniu podregionu w Legnicy). W trakcie badania zidentyfikowano 8 parkéw tech-
nologicznych, 6 akademickich inkubatoréw przedsiebiorczosci, 4 inkubatory technologiczne
oraz 8 inkubatoréw przedsiebiorczosci. Czestg praktyka jest prowadzenie kilku przedsiewziec
jednocze$nie przez jedng instytucje. Najbogatsza chyba oferte w tym wzgledzie ma Wroctawski
Park Technologiczny - jedna z najstarszych i najprezniej dziatajacych jednostek tego typu na
Dolnym Slasku.
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ROZKLAD PRZESTRZENNY ANALIZOWANYCH
INKUBATOROW I PARKOW TECHNOLOGICZNYCH

Mapa 11. Rozklad przestrzenny inkubatoréw przedsiebiorczosci, inkubatoréw technologicznych i par-
koéw technologicznych na Dolnym Slasku, stan na grudzien 2013

m.Legnica
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bolestawiecki
zgorzelegki
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QO Parki Technologiczne

© Inkubatory Przedsigbiorczosci

Inkubatory Technologiczne
(1 punkt = 1 instytucja)

ktodzki

—— - granice powiatow
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Zrodto: opracowanie wiasne.
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Ponizsza tabela zawiera informacje na temat oferty ustug realizowanych przez poszczegdlne
IOB na rzecz rozwoju przedsiebiorczosci.

Tabela 31. Zestawienie rodzajow ustug Swiadczonych przez poszczegdlne inkubatory przedsiebiorczosci,
inkubatory technologiczne oraz parki technologiczne

Nr

Nazwa

Pomoc
nowo
powstatym
firmom

Wynajem

powierzchni

biurowej

Wynajem
sali
konferencyjnej

Wynajem
laboratoriéw

Ustugi
finan-
sowe

Ustugi
doradcze

Promocja/
/ustugi
marketin-
gowe

Inne

Akademickie

Inkubatory Przedsiebiorczosci

Akademicki
Inkubator
Przedsiebiorczosci
przy Politechnice
Wroctawskiej

TAK

TAK

TAK

TAK

Dolnoslaski
Akademicki
Inkubator
Przedsiebiorczosci
przy Wroctawskim
Parku
Technologicznym

TAK

TAK

Akademicki
Inkubator
Przedsiebiorczosci
przy Uniwersytecie
Przyrodniczym we
Wroctawiu

TAK

TAK

Akademicki
Inkubator
Przedsiebiorczosci
przy Wroctawskim
Medycznym Parku
Naukowo-
-Technologicznym

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

Akademicki
Inkubator
Innowacyjnosci
Wroctawskiego
Medycznego Parku
Naukowo-
-Technologicznego

TAK

TAK

TAK

Akademicki
Inkubator
Przedsiebiorczosci
Uniwersytetu
Ekonomicznego we
Wroctawiu

TAK

TAK

TAK

Parki Technologiczne

KGHM LETIA
Legnicki Park
Technologiczny

TAK

TAK

TAK

TAK

T-park przy
Dolnoslaskiej
Agencji Rozwoju
Regionalnego

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

Wroctawski Park
Technologiczny

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

10

Wroctawski
Medyczny Park
Naukowo-
-Technologiczny

TAK

TAK

TAK

TAK
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Nr

Nazwa

Pomoc
nowo
powstatym
firmom

Wynajem
powierzchni
biurowe;j

Wynajem
sali
konferencyjnej

Wynajem
laboratoriéw

Ustugi
finan-
sowe

Ustugi
doradcze

Promocja/
/ustugi
marketin-
gowe

Inne

11

ChemiPark
Technologiczny

TAK

TAK

12

Dolnoslaski Park
Innowacji i Nauki

TAK

TAK

13

Trinity

TAK

TAK

14

Maszynownia
Biznesu
Wroctawskiego
Parku
Technologicznego

TAK

TAK

TAK

TAK

Inkubatory Przedsiebiorczosci

15

Dzierzoniowski
Inkubator
Przedsiebiorczosci

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

16

iNKubator Nasza
Klasa

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

17

Hexfund

TAK

TAK

TAK

TAK

18

Venture Incubator

TAK

TAK

TAK

TAK

19

Trinity Adventure

TAK

TAK

TAK

TAK

20

Inkubator
Przedsiebiorczosci
Dolnoslaskiego
Parku Innowacji

i Nauki

TAK

TAK

TAK

TAK

21

Inkubator
Przedsiebiorczosci
Dolnoslaskiej
Agencji Wspétpracy
Gospodarczej

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

22

Sudecki Inkubator
Przedsiebiorczosci

TAK

TAK

TAK

TAK

Inku

batory Technologiczne

23

Regionalny
Inkubator
Technologiczny
przy Agencji
Rozwoju
Regionalnego

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

24

Inkubator
Naukowo-
-Technologiczny

TAK

TAK

TAK

TAK

25

Noworudzki
Inkubator
Technologiczny
Agencji Rozwoju
Regionalnego
,Agroreg” S.A.

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

26

Inkubator
Technologiczny
Dolnoslaskiego
Parku Innowacji
i Nauki

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK

TAK
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Wykres 3. Oferta instytucji otoczenia biznesu na Dolnym Slasku

H Pomoc nowo powstatym firmom
B Wynajem powierzchni biurowej
= Wynajem sali konferencyjnej

B Wynajem laboratorium

m Ustugi finansowe

m Ustugi doradcze

m Ustugi marketingowe, promocja

= Pozostate ustugi

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych pozyskanych ze stron www badanych instytucji.

Instytucje Otoczenia Biznesu na Dolnym Slasku przygotowaly atrakcyjng i réznorodna oferte
dla mieszkanicéw Dolnego Slaska, ktérzy majac ciekawy pomyst na biznes moga go wdrozy¢ bez
zaangazowania wtasnych srodkow. Ponadto mogg tez liczy¢ na bezptatne otrzymanie szerokie-
go pakietu dodatkowych ustug takich jak: doradztwo marketingowe, prawne, finansowe i po-
datkowe. Moga rowniez wynaja¢ powierzchnie biurowa, sale konferencyjng lub laboratorium
na korzystnych, preferencyjnych warunkach.

Wsrod wszystkich ofert na pierwszych miejscach znajduja sie nastepujace:

- ustugi finansowe oraz doradcze (1 miejsce);
- ustugi marketingowe (2 miejsce);
- szeroka pomoc dla nowo powstatych firm (3 miejsce).

Warto zaznaczy¢, ze pod wzgledem lokalizacji wszystkich instytucji otoczenia biznesu stosunek
tych ulokowanych we Wroctawiu do pozostatych miast wynosi 2/3 do 1/3. Dla przyktadu aka-
demickie inkubatory przedsiebiorczosci, ktérych na Dolnym Slasku jest 6, ulokowane zostaty
wytacznie we Wroctawiu, natomiast przy filiach wyzszych uczelni w innych miastach nie funk-
cjonuja wcale.

Pozostate typy instytucji, oprocz Wroctawia, zostaty ulokowane w takich miejscowosciach, jak:
Brzeg Dolny, Dzierzoniéw, Legnica, Nowa Ruda, Szczawno-Zdréj, Watbrzych, co oznacza, iz od-
legto$¢ pomiedzy tymi miastami wynosi od 35 do 125 km.

Mieszkancy powiatéw lubanskiego, zgorzeleckiego i lwoweckiego maja utrudniony dostep
do ustug Instytucji Otoczenia Biznesu, poniewaz muszg pokona¢ droge ok. 100-130 km
(np. m. Bogatynia, m. Zawidéw, m. Luban). Dla poréwnania mieszkancy potudniowo-zachodniej
czesci wojewodztwa czy wschodniej majg do pokonania droge ok. 60-80 km, przy okazji korzy-
stajac ze znacznie lepszych szlakow komunikacyjnych.

Zdecydowanie rekomenduje sie rozbudowe sieci instytucji otoczenia biznesu na obszarach
obejmowanych wsparciem w ramach uzbrajania terenéw inwestycyjnych, umozliwiajac tym
samym stworzenie warunkow dla rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci.
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PODSUMOWANIE

Przeprowadzone badanie wykazato, ze Dolny Slask posiada wciaz atrakcyjna oferte inwestycyj-
na. Jednoczesnie oferta ta jest mocno zdywersyfikowana. Prezentowane sg zar6wno tereny in-
westycyjne wielko powierzchniowe - atrakcyjne dla lokalizacji duzych przedsiewzie¢ produk-
cyjnych, jak tez S$rednie i mate dziatki dobrze pasujace do lokalizacji logistyczno-
-magazynowych, matej i $redniej przedsiebiorczosci oraz ustug. Rozktad terenéw dobrze od-
powiada obecnym tendencjom w naptywie nowych inwestycji. Na przestrzeni ostatnich czte-
rech lat zdecydowanie maleje ilos¢ nowych inwestycji w obszarze produkcyjnym, szczegdlnie
chodzi tu o duze zatozenia korporacji miedzynarodowych, ro$nie natomiast ilos¢ inwestycji
o charakterze ustugowym i logistycznym. Nalezy uwaznie sie przyjrze¢ mozliwoSciom rozwoju
lokalnej dziatalnos$ci gospodarczej, lokujacej sie na dostepnych terenach, szczegélnie pod katem
rozwoju instytucji wspierajacych inkubacje takich zatozen gospodarczych. Dobrym kierunkiem
jest tutaj logika okre$lonego w Strategii Rozwoju Wojewddztwa Dolnos$lagskiego 2020 obszaru
interwencji pn. Autostrada Nowej Gospodarki. Konsekwentnie realizowana polityka budowy
Autostrady Nowej Gospodarki znaczaco przyczyni sie do rozwoju gospodarczego gmin
i powiatéw oraz umozliwi tworzenie nowych, silnych i dobrze ukierunkowanych klastrow go-
spodarczych na Dolnym Slasku.
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