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Czesc 4

Przebieg procesu realizacji przyktadowej inwestycji w
zakresie poprawy efektywnosci energetycznej
budynku od decyzji o realizacji po rozliczenie i odbior
— wybrane problemy w kontekscie efektywnosci
energetycznej
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Wybor inwestycji — obiektu do rewitalizacji energetycznej

Ocena planowanej inwestycji pod kagtem efektywnosci energetycznej oraz
wptywu na srodowisko.
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energie finalng
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W przypadku wiekszosci budynkdéw powstatych do lat 90" XX wieku
podstawowa termomodernizacja pozwala na oszczednosci ok 30-40%
zapotrzebowania na energie.
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Przygotowanie inwestycji — powigzania w dokumentaciji

Dokumentacja inwestycyjna powinna by¢ spojna w zakresie przyjetych
rozwigzan. Nalezy sprawdzi¢ np.:

« zgodnosc wynikow obliczen z audytu z danymi w charakterystyce
zawartej w projekcie

« zgodnosc projektu z wymogami WT oraz wymogami konkursu o
dofinansowanie

« zgodnosc przyjetych rozwigzan i opisow w projekcie z audytem
energetycznym

« zgodnosc¢ kosztow z audytu z kosztorysem

« zgodnosc zatozen projektowych z inwentaryzacjg
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Przygotowanie inwestycji — powigzania w dokumentaciji

Czesto wystepujgce niezgodnosci:

inne grubosci izolacji przegrod w projekcie i w audycie

inne parametry stolarki w projekcie i w audycie

rozbieznosc¢ wynikdw pomiedzy audytem a projektowang charakterystyka
energetyczng

rozbieznosci w powierzchniach przegrdd, okien pomiedzy kosztorysem a
audytem

rozbieznosc¢ w kosztach kwalifikowanych w audycie i kosztorysie

materiat izolacyjny, grubosc,
wspotczynnik przewodzenia
ciepta lambda - sprawdzac
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Przygotowanie inwestycji — ograniczenia
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Wykonywanie jakichkolwiek prac remontowych przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow lub w jego otoczeniu wymaga uzyskania zezwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow oraz pozwolenia na budowe — bez
wzgledu na zakres robaot.

Remont | modernizacja zabytku powinny byC¢ przeprowadzane z
uwzglednieniem zalecen konserwatora, co moze podnosi¢ Kkoszty
inwestycji. Ponadto prace konserwatorskie | restauratorskie zabytku
powinny by¢ prowadzone przez osoby majgce stosowne kwalifikacje i
praktyke w zakresie konserwacji zabytkow. Kierownik robot budowlanych
przy zabytku oprocz uprawnien budowlanych musi mie¢ co najmniej dwu-
letnig praktyke na budowie przy zabytkach.



DOLNY e il Interreg I
SLASK """" —— Polskﬂa-Salfsonia o

Europejski Fundusz Razwoju Regionalneg:

Przygotowanie inwestycji — ograniczenia

Istotnym ograniczeniem mogg byc¢ tez np. wytyczne konserwatora zabytkow,
albo zwigzane z warunkami zabudowy

4. Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

= wysokoSE gomnej krawedzi elewacji frontowej, geometria dachu, kat nachylenia dachu, wysokost kalenicy,
uklad polaci dachowych i wysoko$¢ zabudowy — identyczne jak w pozostalych budynkach przy ul. Kosciuszki
(nr 4-26) w Czeladzi.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;:

= odiworzenie konsirukeji dachowe] w sposob analogiczny jak w pozostale] czesci zespolu, ktbry obejmuje 12
budynkow (nr 4-26), wskazane jest przywrocenie pokrycia dachu dachéwka ceramiczng

= odlworzenie pierwotnego ukiadu pomieszczen w ukladzie dwutraktowym; calosé w ukladzie korytarzowo -
amfiladowym

= odiworzyt brakujacq stolarkg okienng i drzwiowq wzorujac si¢ na pozostalych obiektach zlokalizowanych
przy ul. Kosciuszki

= nalezy zachowat wszystkie istniejace detale architektoniczne oraz uzupelnié brakujace, w szczegdlnosci
nalezy zwrociC uwage na takie elementy jak: ceglany cokol, naroza budynku ujete w ceglane lizeny, gzyms
kordonowy | wieniczacy, okna i drawi w ceglanych opaskach, z naczétkiem w formie luku odcinkowego oraz
opaski z dekoracja w formie ceglanych boni

= lico elewacji wraz z detalem naleZy podda¢ pracom konserwatorskim; w dokumentacji nalezy szczegtlowo
okreslic sposob czyszczenia oraz zastosowane materialy,
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Przygotowanie inwestycji — innowacyjnosc¢

W ramach planowanej inwestycji warto rozwazy¢ zastosowanie rozwigzan
innowacyjnych. Takich ktore odbiegajg od powszechnie stosowanych,
bazujgcych na wynikach prac naukowych i dziatalnosci badawczo -
rozwojowe;.

Rozwigzaniami innowacyjnymi mogg byc¢ np.

- materiaty izolacyjne typu aerozel, wetna mineralna natryskowa, izolacje
prézniowe

- wysokosprawne pompy cieptfa

- uktady mikrokogeneracji oparte np. na silnikach Stirlinga

- kolektory stoneczne fgczgce kolektor PV i termiczny

- zawansowane systemy komputerowe inteligentnego budynku

Jednoczesnie nalezy ostroznie w planowaniu pochodzi¢ do
,cudownych” rozwigzan typu farby stosowane w technologii
kosmicznej, urzgdzenia ,uspokajajgce” przeptyw pradu
elektrycznego itp.  Rozwigzanie powinno by¢ dobrze
udokumentowane badaniami mozliwych do uzyskania
efektow.
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Realizacja — nadzér nad wykonaniem

Inspektor nadzoru inwestorskiego jest uczestnikiem procesu
budowlanego w rozumieniu ustawy ,Prawo budowlane”. Jest to osoba, ktora
musi posiada¢ uprawnienia budowlane do petnienia samodzielnej funkciji
technicznej w budownictwie, wiedze techniczng oraz praktyke zawodowg
dostosowang do stopnia skomplikowania robot budowlanych, |
doswiadczenie zawodowe.
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Realizacja — nadzér nad wykonaniem

Do podstawowych obowigzkow inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy
(art. 25 PB):

* reprezentowanie inwestora na budowie,

» sprawdzanie jakosci wykonywanych robot i wbudowanych wyrobow
budowlanych,

* sprawdzanie i odbior robot budowlanych

* potwierdzanie faktycznie wykonanych robot oraz usuniecia wad

* uczestniczenie w odbiorach czesciowych i koncowych.

parametry materiatéw
izolacyjnych, grubos¢,
oznaczenie dopuszczenia do
stosowania, stosowanie
kompletnego systemu izolacji
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Realizacja — nadzér nad wykonaniem (termowizja)

Jedng z procedur odbiorowych moze by¢ badanie termowizyjne. Ujawnia ono
wady w wykonaniu izolacji cieplnych — zwtaszcza w ,trudnych” miejscach.
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Realizacja — nadzér nad wykonaniem (badanie szczelnosci)

Zagadnienie szczelnosci powietrznej jest niezwykle istotne podczas
projektowania i wykonawstwa budynkéw o niskim zapotrzebowaniu na
energie. Zgodnie z obecnymi metodami obliczeniowymi wyraznie rozroznia
sie strumien powietrza wentylacyjnego oraz strumien powietrza
infiltracyjnego. (niepozgdanego)

Poziom szczelnosci budynku okreslany jest przez wspoéiczynnik krotnosci
wymian powietrza n50 Wspoétczynnik ten oznacza ilosé wymian powietrza
1/h przy réznicy cisnien 50 Pa. Moze on by¢ zapisany jako wymog w
projekcie i badany podczas odbioru.
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Realizacja — nadzér nad wykonaniem (badanie szczelnosci)

Badanie szczelnosci wykonane dla roznicy
cisnien 50 Pa symuluje dziatanie na budynek
wiatru o predkosci 4-5 w skali Beauforta.
Predkosc¢ wiatru 30-40 km/h
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Po zakonczeniu inwestycji - monitoring

Po zakonczeniu inwestycji warto prowadzi¢ monitoring uzyskanegoefektu
ekologicznego i energetycznego.

Do zadania tego warto sie przygotowac poprzez:

- wyznaczenie osoby odpowiedzialnej za monitoring
- opracowanie procedury monitorowania

- gromadzenie danych

- sporzgdzenie raportu corocznego

- analize odchylen od zatozen projektowych

Nalezy pamietaC o tym, ze projekt i audyt jest obliczany dla standardowych
warunkow uzytkowania oraz danych klimatycznych i odchytki mogg siegac
nawet 30%
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Po zakonczeniu inwestycji — efekt ekologiczny

Prawidlowe wyznaczenie efektu ekologicznego wymaga réwniez stosowania
aktualnych wskaznikow emisji zanieczyszczen.

Podstawowym zrodiem danych sg obecnie publikacje Krajowego Osrodka
Bilansowania i Zarzgdzania Emisjami. (KOBIZE). Osrodek ten publikuje miedzy
innymi:

- Wartosci opatowe (WO) i wskazniki emisji CO2 (WE) za dany rok do raportowania
w ramach Systemu Handlu Uprawnieniami do Emisji

- Wskazniki emisji CO, dla energii elektrycznej

- Wskazniki emisji zanieczyszczen za spalania paliw w kottach matej mocy

Mozna sie rowniez postugiwa¢ danymi o emisji udostepnionymi przez dostawce
ciepta sieciowego.



