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Mozliwosci inwestyciji rewitalizacyjnych w obiektach
uzytecznosci publicznej i przyktady dobrych praktyk
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USTAWA O REWITALIZACJI
z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow
zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane
dziatania na rzecz lokalnej spotecznosci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane
terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji ha podstawie gminnego
programu rewitalizacji.

miedzy innymi mieszkancy obszaru
rewitalizacji oraz jednostki samorzadu
terytorialnego

Przygotowanie, koordynowanie i tworzenie warunkéw do prowadzenia
rewitalizacji, a takze jej prowadzenie w zakresie wlasciwosci gminy, stanowia
jej zadania wiasne.
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Inwestycje rewitalizacyjne z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej w
obiektach uzytecznosci publicznej

1. Termomodernizacja petna lub czesciowa budynkoéw wraz z robotami
pomochniczymi obejmujgca: ocieplenie przegroéd zewnetrznych, wymiana
stolarki okiennej 1 drzwiowej, wymiana zrodta ciepta wraz z
modernizacjg instalacji, remont wnetrz budynku, zagospodarowanie
terenu zewnetrznego

Efekt: ograniczenie zuzycia energii
na ogrzewanie 1| cieptg wode
uzytkowg, ograniczenie  kosztow
zakupu energii, ograniczenie emisji
gazow cieplarnianych



DOLNY iterrey B
SLASK Polska-Saksonia

Inwestycje rewitalizacyjne z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej w
obiektach uzytecznosci publicznej

2. wymiana oswietlenia wewnetrznego lub zewnetrznego
wraz z modernizacjg instalacji elektryczne

\ Efekt: ograniczenie zuzycia energii
elektrycznej, ograniczenie kosztow

zakupu energii

3. Budowa oswietlenia w technologii LED

Efekt: spetnienie wymogu wykonania
instalacji efektywne] energetycznie
zgodnie z Ustawg o Efektywnosci
energetycznej
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Inwestycje rewitalizacyjne z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej w
obiektach uzytecznosci publicznej

4. montaz pomp ciepta i kolektorow stonecznych do mocy 300 kW wraz z
instalacjg, montaz instalacji fotowoltaicznych lub wiatrowych do mocy 40 kW
lub montaz mikrokogeneracji

\ Efekt: wykorzystanie Odnawialnych
Zrodet Energii, ograniczenie kosztow

zakupu energii

5. modernizacji systemu wentylacji,
/ wymiana urzgdzen chtodniczych i grzewczych

Efekt: ograniczenie zuzycia energii na
ogrzanie powietrza, poprawa
komfortu, zwiekszenie sprawnosci
instalacji
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6. instalacja systemu monitoringu i zarzgdzania energig (BMS)

okreslenie parametrow pracy urzgdzen takich jak np. czas pracy, pobor mocy,
wydajnosc¢, awaryjnosc, aktualny stan (wtgczony/wytgczony)

zarzgdzanie w oparciu o0 stosowne pomiary, uktadem ogrzewania, wentylacji
oraz Kklimatyzacji. Pozwala to m.in. na unikniecie sytuacji, w ktérych
urzgdzenia grzewcze i chtodzgce dziatajg rownoczesnie. System w przypadku
zarejestrowania zbyt wysokiej albo zbyt niskiej temperatury w pomieszczeniu
dostosuje jg do wczesniej ustalonej przez uzytkownika. BMS rozpocznie swojg
interwencje tylko wtedy, gdy ktos bedzie sie znajdowat w danym
pomieszczeniu.

zarzgdzanie instalacjg oswietleniowg wewnatrz | budynku w oparciu o
indywidualne ustawienia, pomiary natezenia swiatta, czujniki czasowe, czujniki
ruchu. Daje takze mozliwos¢ zarzgdzania scenami swietlnym

Instalacja BMS zawsze przyczynia sie do zwiekszenia efektywnosci energetycznej



l%, DOLNY miterrey
K¢ 57 SLASK Polska-Saksonia

wzniesienie budynku niskoenergetycznego (o zapotrzebowaniu rocznym na energie
do ogrzewania 30-60 kWh/m?) lub budynku pasywnego (o zapotrzebowaniu rocznym
na energie uzytkowg do 15 kWh/m?)

Wymogi dla budynku pasywnego:

Kryterium Wartos¢
Zapotrzebowanie mocy cieplnej Q, < 10 W/m?
Srednia wartos¢ wsptczynnika przenikania ciepta obudowy U<0,15 W/m?K
Srednia warto$é wspotczynnika przenikania ciepta stolarki okiennej U, < 0,8 W/m?K
Wspotczynnik przepuszczalnosci energii promieniowania stonecznego g.>50%
Szczelnos$¢ powietrzna budynku N, <0,6 h
Liniowy wspoétczynnik przenikania ciepta mostka cieplnego ¥ <0,01 W/m
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Inwestycje rewitalizacyjne z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej w
obiektach uzytecznosci publicznej

Podana lista inwestycji rewitalizacyjnych ma charakter otwarty tzn.
mozliwe jest uzyskanie dokumentacji technicznej rowniez na inne
dziatania, pod warunkiem uwzglednienia efektywnosci energetycznej w
obiektach uzytecznosci publiczne.

Mozliwe sg inne inwestycje rewitalizacyjne, przy czym warunkiem
koniecznym jest zwiekszenie efektywnosci energetycznej w stosunku do
stanu istniejgcego lub podobnej inwestycji przeprowadzonej przy uzyciu
prawnie dozwolonych minimalnych rozwigzan standardowych
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,Podpowiedzi’ dziatan zwiekszajgcych efektywnos¢ energetyczng znajdujg
sie rowniez w Ustawie o Efektywnosci Energetycznej i Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 10 sierpnia 2012 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i sposobu sporzgdzania audytu efektywnosci energetyczne. Moze
to by¢ np.:

- modernizacja sieci cieptowniczej w celu poprawy izolacji cieplnej rurociggu i
armatury przesytowej, zmiany trasy rurociggu w celu zmniejszenia jego
dtugosci lub likwidacji jego zbednych odcinkéw lub zamiany rurociggéw
napowietrznych na podziemne preizolowane

- modernizacja lub wymiana napeddéw: wymiana silnikdw niedocigzonych na
silniki 0 nizszej mocy, ograniczenia biegu jatowego silnikow, wprowadzenie
regulacji predkosci obrotowej silnikow. Np w dzwigach, systemach pompowych
itp.

- pomiary wielkosci i analizy miejsc usytuowania urzgdzen kompensacji mocy
biernej w celu wyeliminowania jej zbednych przeptywow, analiza pomiaréw
obcigzen transformatoréw np. w celu ich wymiany
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Usprawnienia termomodernizacyjne powinny by¢:
uzasadnione technicznie | ekonomicznie

Nieuzasadnione ekonomicznie moze byC np. stosowanie Kkolektorow
stonecznych termicznych w budynkach o minimalnym zapotrzebowaniu na
cieptg wode uzytkowg lub uzytkowanych okresowo (szkota). Koniecznos¢
wykonania instalacji centralnej c.w.u. moze np. spowodowacC wzrost
zapotrzebowania na energie ktorej nie pokryjg zyski stoneczne.
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Niektore dziatania moga prowadzi¢ do wzrostu zapotrzebowania na
energie - dlatego wazny jest bilans catosciowy

Przystosowanie niektorych budynkow do nowej funkcji oraz koniecznosc¢
zapewnienia komfortu uzytkowania moze skutkowa¢ np. zaprojektowaniem
wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej oraz chtodzenia.

W tym wypadku wzrost zapotrzebowania na energie na cele chtodzenia
powinien by¢ kompensowany wiekszym ograniczeniem strat ciepta, poprawg
sprawnosci czy tez wykorzystaniem OZE — kolektory PV

wymennik ciopla
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Niektore dziatania moga prowadzi¢ do wzrostu kosztéw zakupu energii
dlatego wazny jest bilans catosciowy rowniez ekonomiczny

Zmiana nosnika energii np. z kottowni weglowej na kottownie gazowg lub
podtgczenie do sieci cieplnej moze powodowac¢ wzrost kosztow zakupu
energi.

Cena za 1 GJ ciepta:
wegiel — ok 32 zt, gaz — ok 60 zt ciepto sieciowe np. 45 zi

W tym wypadku wzrost kosztow zakupu powinien wigzaC sie ze
zmniejszeniem zapotrzebowania na energie co najmniej o tyle, zeby nie
powodowac wzrostu kosztow eksploatacii.
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Studium przypadku: Termomodernizacja budynku uzytecznosci publicznej

Wojewodzki Urzad Pracy w Zielonej Gorze — budynek z roku 1960. Od czasu
powstania nie wykonano istotnej termomodernizacji budynku nie liczgc
docieplenia czesci poddasza oraz wymiany stolarki okiennej i drzwiowe,.

Powierzchnia:
1612 m?

Kubatura:
8545 m3
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Studium przypadku: Termomodernizacja budynku uzytecznosci publicznej

W ramach termomodernizacji wykonano nastepujgce prace:
« docieplenie elewac;i

« wymiane stolarki okiennej i drzwiowej

« docieplenie dachu skosnego

« modernizacje instalacji c.o0 w tym wymiane grzejnikdbw i montaz zaworow
termostatycznych

Sciany docieplono styropianem 12 cm, dach weing mineralng 20 cm.

Efektywnos¢ energetyczna modernizacji wyniosta 65%. Na zadanie uzyskano
dofinansowanie z srodkéw WFOSIGW P,

Efekt dodatkowy: znaczna
poprawa estetyki obiektu oraz
ograniczenie emisji spalin z
kottowni gazowej
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Studium przypadku: Termomodernizacja budynku biurowego

Budynek powstat ok 1988 r. Nalezat do fabryki Linke-Hofman (pozniej
PAFAWAG). Budynek petnit funkcje biurowe, handlowe, nastepnie
dydaktyczne (nalezat do Dolnoslaskiej Szkoty Wyzszej). Przez pewien czas
nieuzywany zostat odkupiony przez firme z branzy budowlane.

Powierzchnia: 334 m? Kubatura: 2428 m3
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Studium przypadku: Termomodernizacja budynku biurowego

W ramach modernizacji wykonano nastepujgce prace:

« docieplenie elewac;i

« wymiane stolarki okiennej i drzwiowej

« docieplenie dachu skosnego ze zmiang konstrukcji

« modernizacje instalacji c.0 w tym montaz kottowni gazowej i pompy ciepta
« Wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej z chtodzeniem

« montaz kolektorow fotowoltaicznych

« montaz oswietlenia LED

Efektywnos¢ energetyczna modernizacji z uwzglednieniem wszystkich potrzeb
wyniosta 77%. Na zadanie uzyskano dofinansowanie z srodkéw RPO
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Studium przypadku: Rewitalizacja i termomodernizacja kina

W 1928 roku w Gliwicach (wéwczas niemieckich) otworzono ,Union-Theater
Lichtspiele Gleiwitz” czyli kino. Obiekt przetrwat wojne w nieztym stanie i juz jako

kino ,Bajka” stuzyt mieszkancom miasta az do lat 90 tych XX wieku. Niestety
przegrato z konkurencjg multipleksow.

Powierzchnia:
1481 m?

Kubatura:
11 613 m3
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W 2006 roku obiekt kupito miasto Gliwice. Poniewaz stan techniczny kina
odbiegat znaczgco od norm budowlanych i standardow bezpieczenstwa

konieczna stata sie kompleksowa modernizacja kina na ktérg wydano ok 9,5
miliona zt

Wykonano nastepujgce prace:

zmiany konstrukcyjne i wymiane dachu

remont i termomodernizacje elewacii

osuszenie murow, wymiane elementoéw konstrukcji
zainstalowano centrale wentylacyjno-klimatyzacyjng
modernizacje kottowni i wymiane wszystkich instalacji

Sciany docieplono styropianem 12 cm, dach piankag PIR ok 20 cm.
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Po modernizacji uzyskano nastepujgce wartosci zuzycia energii koncowej w
kWh/m? rok:

ogrzewanie i wentylacja — 102,12
ciepta woda — 0,26

urzgdzenia pomocnicze — 4,20
chtodzenie — 17,00

oswietlenie — 37,5

Efektywnos¢ energetyczna modernizacji to ok 40% mniej zuzycia enerqgii
dla stanu pierwotnego.

,Efekty dodatkowe”: dziatajgce kino studyjne, odnowiony i estetyczny budynek w
centrum miasta.

Projekt ,CLIMATIC TOWN — Energetyczna Rewitalizacja Miast” jest wspotfinansowany przez
Unie Europejskg ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach
Programu Wspdtpracy INTERREG Polska — Saksonia 2014-2020



